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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAl GON 

BAO CÁO CUA HO! BONG QUAN TRI 
Cho Icj) k toán 6 tháng ddu nám 2022 

cc 

H3i ddng Quán tn trdn trQng d trInh báo cáo nay cüng v&i Báo cáo tài chinh giüa niên d5 dã ducic soát xét cho 
kj) kê toán 6 tháng dtu nám 2022 cáa Tdng Cong ty. 

1. Thông tin chung 

Thành 1p 

Cong ty C phAn Tng COng ty C phn Dja c Sài GOn (gui tnt là "Tng Cong ty") thrgc thành Ip theo 
QuyOt djnh s 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 nãm 1999 ccia Thu Ti.róng ChInh phü trên ca sâ cô phân 
hóa tr Cong ty Xây thrng va Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tng Cong ty boat dng theo Giây chtrng nhn dang 
k' doanh nghip COng ty c phn s 056652 ngày 06 tháng 12 näm 1999 và dang k thay dôi Ian thü' 16 ngãy 
26 tháng 11 näm 2021 thrac cAp b&i Sâ K hoach và DAu tu Thành ph6 H ChI Minh. 

Hinh thüc s& huu vn: Cong ty C phAn. 

Hot dng kinh doanh chInh cüa Tng Cong ty: xây dirng và kinh doanh bAt dung san. 

Ten ting anh: SAIGON REAL - ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY. 

Ma chüng khoán: SGR. 

Try s chInh: S 63-65 Din Biên Phi, phuOng 15, qun BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. TInh hlnh tài chInh và kt qua hot dng 

TInh hinh tài chmnh va kt qua hoat dng trong k' cüa Tang COng ly thrqc trinh bay trong báo cáo tài chInh 
giUa niOn d dInh kern. 

3. Hôi dng Quãn tn, Ban Kim soát, Ban Tang Giám dc và K toán trirOng 

Hi dng Quãn trj, Ban Kim soát, Ban Tng Giám d6c và K toán truàng trong k' và dn ngày 1p báo cáo 
tài chInh gitta niOn d gm có: 

Hii dông Quãn trj 

Ong Pham Thu Chü tich 

Ong Hu'nh Thanh Hâi Phó Chu tich 

Ong Pham Dinh Thành Thành viOn 

Ba TrAn Thi Ga Thành viOn 

Ong Dng Van Phüc Thành viOn 

Ong Kiu Minh Long Thành viên 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viên 

Ong Pham ThAn Thành viOn 

Ban Kim soát 

Ong Thai Quéc Ducrng Tnrông Ban 

Ba Nguyn Thi Ngcc Oanh Thành viên 

Ba Pham Thj BIch Dâo Thành viOn 

Ban Tong Gim dc 

fl-c 

Ong Dng Van Phcic Phó Tang Giám dc thi.rOng trVc 

Ba TrAn Thi Ga Phó Tng Giám dc 

Ong Phm DInh Thành Phó T6ng Giám dc 
Ba Nguyn Thj Qu K toán tnthng 

Trang 1 



CONG TY CO PIIAN TONG CONG TY CO PHAN OjA OC SAI GON 

BAO CÁO CUA HQI BONG QUAN TR! 
Cho Icj) ké' toán 6 tháng ddu nàm 2022 

3. Hi &ng Quãn tn, Ban Kim soát, Ban Tong Giám dc và K toán trirOng (tip theo) 

Ngu'o'i di diên theo pháp luât cüa Cong ty trong k' và dn ngày 1p báo cáo tài chInh gi&a niên d: 

Ong Pham Thu Chü tjch HDQT 

Ong Phm Thu dã Uy quyn cho Ong Dng Van Phc k báo cáo tài chInh cho kS'  k toán 6 tháng du näm 
2022 theo Giy üy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 3 1 tháng 7 näm 2020. 

4. Kim toán doe lap 

Cong ty TNHIH Kim toán va Dich viii Tin hçc Moore AISC ("Moore AISC") &rcIc b nhiêm là kim toán 
viOn cho k' kê toan 6 tháng du näm 2022 ciia Cong ty. 

5. Trách nhim cüa Ban Tng Giám dc 

Ban Tng Giám dc chju trách nhim 1p báo cáo tài chInh giüa niên dO the hin trung thirc và hap I' tinh 
hinh tài chInh cüa Ttng COng ty tai  ngày 30 thang 6 näm 2022, kt qua hot dng kinh doanh và các luong hrU 
chuyén tin t cho kS'  k toán kt thüc cüng ngày. Trong vic soan 1p báo cáo tài chInh gi0a niOn d nay, Ban 
Tong Giám doe dã xem xét va tuân thu các v.n d sau day: 

- ChQn Iira các chInh sách k toán thIch hap và áp ding mOt  cách nht quán; 

- Thi,rc hién cac xét doan va ithc tInh mOt  cách hap 1 và then trQng; 

- Báo cáo tài chInh duqc 1p trOn co só hoat dng lien tuc, trr truOng hap khOng th giâ dnh rang Cong 
ty së tiêp tic hoat dng liOn tiic. 

Ban Tng Giám de chu trách nhim dam bào rng các s sách k toán thIch hqp dã &rqc thit 1p và duy tn 
d th hin tinh hinh tài chInh cüa Tng Cong ty vOi dO chInh xác hçp 1' tai  mci thOi diOm và lam co sO 
soan 1.p báo cáo tài chInh gifla nien do phñ hgp vâi ch dO k toán thrqc nêu & Thuyt rninh cho Báo cáo tài 
chInh. Ban Tng Giám dc cüng chju trách nhiêm di vài vic bào v các tài san ciia Tong Cong ty và thtjc 
hin cac bin pháp hap 1 d phOng ngra va phát hiOn  các hành vi gian IOn  và các vi pham khác. 

6. Xác nhân 

Theo kin cüa Hôi dcng Quàn iii, chiing tOi xac nhân ring Báo cáo tài chInh gitra niOn dO bao gôm Bang can 
dôi Ice toán tai  ngày 30 tháng 6 näm 2022, Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, Báo cáo h.ru chuyên tin t 
Va các Thuyt minh dInh kern dtrçyc soan thào dã th hiên quan dim trung thijc và hap l v tInh hInh tài 
chInh ctrng nhu kt qua hoat dOng kinh doanh và các Iung luu chuyn tién té ctia Tng Cong ty cho k' k 
toán kOt thüc ci1ng ngày. 

Báo cáo tài chInh gitra niOn dO cfia Tng Cong ty thrqc 1p phü hap vâi chun mvc  và h thng k toán Vit 
Nam. 

Thay ii • ôi dng Quãn trj 

Pham 
Chü tch HOi dng Quãn tn 

H6 ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 26 tháng 8 näm 2022 
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MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited U MOORE AISC 
389ADien Bien Phu Street. Ward 4 
District 3, Ho Chi Minh City 
Viet Nam TY 
1 (8428)38329129 
F (8428) 3834 2957 

• s6: A0622332-SXRJMOOREAISC-DN5

-

www.aisc.com.vn  

U BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN 09 

U KINH GIYI: QU' cO BONG, HQI BONG QUAN TR vA BAN TONG GIAM BOC 

U CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAI GON 

Cháng tôi dã soát xét báo cáo tài chinh giUa nien d kern theo cCia Cong ty Ci phãn Tong Cong ty Ci 

phn Bja c Sài Gôn (gQi tt là n1Tng  Cong ty") thrcc 1p ngày 26 tháng 8 nAm 2022, tr trang 05 dn 
trang 45, bao gm Bang can di k toán ti ngày 30 tháng 6 näm 2022, Báo cáo kt qua hoat dng kinh 

• doanh, Báo cáo h.ru chuyn tin té cho k' k toán 6 thang du narn 2022 kt thüc cüng ngày và Bàn thuyt 
mmli báo cáo tài chInh. 

• 
Trách nhim cüa Ban Ting Giám dc 

U Ban Tng Giárn dc Tng Cong ty chju trách nhiêm v lap, trInh bay trung tliirc và hcip l báo cáo tài 
chInli giüa nién d theo chuAn mrc k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Nam, các quy djnh pháp Iy 

U có lien quan dn vic lip, trInh bay báo cáo tài chInh giüa niên d va chju trách nhim v kim soát ni b 
ma Ban Tng Giám dc xac djnh là cn thit d darn báo cho vic 1p và trinh bay báo cáo tài chmnh gi0a 

U nién d khong'có sai sot trong yu do gian ln hoc nhm lan. 

Trách nhim cüa Kim toán viên 

Trách nhim cUa chi'ing tôi là dua ra kt 1un v báo cáo tài chinh giIta niên d dira trén kt qua soát xét 

U
cUa chüng tôi. Chüng tôi dã tIc hin cong vic soát xét theo ChuAn mirc Vit Nam v hQp dng dlch  vij 

soát xét s6 2410 - Soát xét thông tin tài chinh giia nien d do kirn toán viên dc 1p cUa dan vj thrc hin. 

Cong vic soát xét thông tin tài chInh gi&a niên d bao grn vic thirc hin các cuc phOng van, chñ yu là 

U phóng vAn nhung ngithi chlu  trách nhiin v cac vAn d tài chinh k toán, và tic hin thi1 tiic phân tich va 
các thu tiic soát xét khác. Mt cuc soát xét v ca bàn có pharn vi hçp han mt cuc kiiii toán thrgc thijc 

U hin theo các chuAn inrc kim toán Vit Narn và do 4y khOng cho phép chüng tôi dat  thrqc sr darn báo 

U
r&ng chüng tOi se nhn bit duçic tAt cà các vAn d tr9ng yu có th dtrçrc phát hin trong meit  cuc kirn 

toán. Theo do, chung tOi khong dua ra ' kin kim toán. 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U 

U Trang 3 
Branch in Ha No!: 6th floor, 36 Hoa Binh, 4 Str., Minh Khai Ward, F-hal Ba Trung Dist., Ha Noi City 1: (84.24)3782 0045 F: (84.24)3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn  

Branch in Da Nang: 350 Hal Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City 1: (84.236)374 7619 F: (84.236)374 7620 E: danang@aisc.com.vn  
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Kt iun cüa Kim toán viên 

a CAn ci'r trên kt quA soát xét cüa chüng tôi, chüng tôi khong thAy có vn d gi khin chüng tôi cho rAng 

• 
bAo cáo tAi chInk gi&a niên d dInh kern không phAn ánh trung thirc và hqp 1, trén các khIa canh  tr9ng 
yu tInh hInh tAi chinli cia Tng Cong ty tai  ngày 30 tháng 6 nAm 2022, cUng nhi.r kt quA hoat dng kinh 

U doanh va tinh hInh km chuyn tiAn t cho k' k toán 6 thang dAu nAm 2022 k& thüc cüng ngày, phü hcp 
vo'i chun lllLrc k toán, ch d k toán doanh nghip Vit Nam va các quy dnh pháp l có lien quan den 

U vic 1p va trInh bay báo cáo tài chInh gita niê  e. 

U 

U 

a 

U 
LeHu g 

CONG TV 
Q 

KIEM lt.VtN VA DICH 
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E Pho Tong Giam itoc 
GiAy chirng nhãn dang k hành ngh& 

U kim toán s: 3174-2020-005-1 
Thay rnt và dai  din 

a Cong ty TNHH Kim toán vã Dch vii Tin hQc Moore AISC 

H Chi Minh, Vit Nain 

a
Ngay 26 thAng 8 näm 2022 
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a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DA Oc SAL CON Mu s6 B 01- DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 
TØ ngày 30 thdng 6 nám 2022 Don vj tinh: Ding Viét Nam 

TAI SAN 

. 

Ma 
Thuyt 

minh 
30/6/2022 01/01/2022 

A. TA! SAN NGAN HN 100 1.069.498.597.423 1.187.394.410.301 

I. Tin va cãc khoãn ttrong throng tin 110 V.! 163.747.363.549 6.161.037.613 
1. Tin 111 53.570.516.146 6.161.037.613 / 
2. Cáckhoàntrcrngdiiongtièn 112 110.176.847.403 - 

II. Các khoãn du tir täi chInh ngän hn 120 80.000.000.000 * 
1. Chüng khoán kinh doanh 121 - 
2. Dir phong giàm giá chCrng khoán kinh doanh l22 - 
3. Dâutrnâmgitdnngaydaohan 123 V.2 80.000.000.000 

m. Cäc khoãn phãi thu ngn hn 130 289.793.832.52 1 488.388.139.261 
1. PhàithungnhncCiakhachhang 131 V.3 45.296.633.079 45.405.234.829 
2. Trãtruâcchongiz?ibanngnhan 132 V.4a 78.190.257.048 313.787.574.089 
3. Phái thu nQi bO ng&n hn 133 - 
4. Phài thu theo tin do k hoach 

hcipdngxaydimg 134 - - 
5. Phâithuvchovayngânhan 135 V.5 58.473.521.316 43.528.521.316 
6. Phâithungnhankhac 136 V.6a 107.833.421.078 85.666.809.027 
7. Du phông phãi thu ng&n han khô dOi 137 V.3,4 - 
8. Tàisãnthiuchyxr1 139 

IV. Hang ton kho 140 V.7 607.188.384.908 604.541.907.536 
1. Hangtnkho 141 607.188.384.908 604.541.907.536 
2. Dr phông giãm giá hang tn kho 149 

V. Tãi san ngn hn khác 150 8.769.016.445 8.303.325.89 1 
1. Chiphftrãtrtrâcngnhan 151 V.l0a 194.045.600 - 
2. Thud GTGTchrackhutri.'r 152 7.646.341.858 7.374.696.904 
3. ThuvàcáckhoãnkhacpháithuNharnràc 153 V.13b 928.628.987 928.628.987 
4. Giao djch mua ban lai trái phiu Chinh phü 154 - 
5. Tàisãnngânhnkhac 155 

U 

a 

a 

a 

U 

a 

a 

U 
Ban thuylt minh báo cáo tài chinh là phn không th tách thi cáo báo cáo nay. Trang 5 

a 

• 

a 

• 

$ 

• 

• 
$ 

• 

$ 

• 

U 

$ 

$ 

• 

$ 

• 



Don vj t(nh: Dong Viêl Nam 

CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc sAl GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Taf ngày 30 thang 6 nãm 2022 

a 
a 
U 

U 

• 

a 

TAISAN Ma
Thuyt 

mrnh 
30/6/2022 

B. TA! SAN DA! HAN 200 448.911.298.891 
U 

I. Các khon phãi thu dài hn 210 117.040.000.000 
U 1. Phãithudàihanciiakhachhang 211 

a 
2. Tràtruâcchongti?iibandaihan 212 V.4b 47.300.000.000 
3. Vnkinhdoanhâdonvjtr%rcthuôc 213 

U 4. PhàithunôibOdàjhan 
5. Phãithuvchovaydaihan 

214 
215 

U 6. Phãi thu dài han khac 216 V.6b 69.740.000.000 
7. Dir phang phãi thu dài han  khó dOi 219 

U 
II. Tãi san có dinh 220 6.444.411.518 

U 1. TàisãncdinhhUuhjnh 221 V.8 4.496.758.018 

a 
- Nguyen glO 

- Giá tn hao mon luyke' 
222 
223 

21.892.190.425 
(17.395.432.407) 

a 
2. Tài san c djnh thuê tài chinh 224 - 

-Nguyêngiá 225 - 
U -GiátnihaomOnlu9JcE 226 

U 
3. TàisãncidjnhvOhInh 

- Nguyen giá 
227 V.9 
228 

1.947.653.500 
1.947.653.500 

U - Giá frj hao mOn 1u9 Id 229 

a 
III. Bt dng san du ttr 230 

-Nguyêngiá 231 

a - Giá trj hao mon luy k 232 

a IV. Tài san d& dang dài hn 240 

a 
1. Chi phi san xut, kinh doanh dâ dang dài han  241 
2. Chi phi xây dirng cc ban dà dang 242 

a V. Các khoãn du tir tài chInh dãi han 250 V.2 325.375.019.950 

U 1. Duiutuvào côngty con 251 252.8 10.401.964 
2. Eu Ur vào cong ty lien doanh, lien kt 252 64.794.000.000 

U 3. Dâu ti.r gOp von vào don vj khãc 253 3.224.793.200 

a 
4. DrphOng d.0 flrtài chInh dãi han 254 (7.6 15.666.633) 
5. DAuttrnm giUdnngàydaohan 255 12.161.491.419 

a VI. Tài san dàj han khác 260 51.867.423 

U 1. ChiphItràtr.r6cdàjhan 261 V.lOb 51.867.423 
2. Tài san thu thu nhp hoan Iai 262 

a 3. Thi&t bj, 4t ttr, phi tüng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 

a 

a 

a 

TONG CQNG TA! SAN 270 1.518.409.896.314 

U 

a 
Ban zhuyet rninh báo cáo tài chinh là phn khong th ,'ách thi ca báo cáo nay. 

01/0112022 

373.755.773.607 

117.040.000.000 

4 
47.300.000.000  7 

KIEJ 

69.740.000.000 
- 

249.7 14.026.226 
175.636.000.000 
64.794.000.000 
3.224.793.200 

(5.908.475.467) 
11.967.708.493 

145.795.837 
145.795.837 

1.561.150.183.908 

Trang 6 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAI GON Mu s B 01 -  DN 

BANG CAN 1)01 KE TOAN 
Tai ngày 30 tháng 6 nàm 2022 DoWn vi tInh: Dong Vit Nam 

NGUON VON Ma 
Thuyh 

minh 30/6/2022 01/01/2022 

C. NQ PHA! TRA 300 869.408.138.12 1 940.071.932.606 

I. Nngnhn 310 766.779.202.717 840.592.997.202 
1. Phài trã cho ngiri ban ng.n han 311 V.11 47.102.009.046 46.372.009.610 
2. Ngi.thi mua trã tin tnràc ng&n han 312 V.12 390.920.579.847 385.881.377.6 15 cc 
3. Thud và các khoân phãi np Nhà nuàc 313 V.13a 379.849.227 3.687.345.466 
4. Phái trã nguôi lao dng 314 923.418.785 2.15 1.130.105 
5. Chi phi phãi trã ngn han 315 V.14 70.360.388.337 75.046.3 87.624 

Tt 

MO( 
6. Phãi trã ni bQ ng&n han 316 
7. Phãi trã theo tin do k hoach 

hqp dng xay dimg 317 
8. Doanh thu chra thirc hin ng.n han .3 18 
9. Phái trà ngân han  khác 319 V.15a 36.176.902.131 37.667.895.982 
10, Vay và nq thuê tãi chfnh ngn han 320 V.16a 219.239.951.812 286.204.539.732 
11. DirphOngphâitrang&n han 321 
12. Qu khen thi.râng, phüc lqi 322 1.676.103.532 3.582.311.068 
13. Qub1nhngiá 323 
14. Giao dlch  mua ban lai  trái phiu ChInh phci 324 

II. Nç dài han 330 102.628.935.404 99.478.935.404 
1. Phãi trã ngi.r?ii ban dãi han 331 -r 
2. Ngui mua trã tin tnrâc dài han 332 0 

3. Chi phi phài trã dài hn 333 
0 

4. Phãi trà nOi bo v vn kinh doanh 334 
5. Phãi trã nii b dãi han 335 
6. Doanh thu chi.ra thuc hiOn dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 
7. Phài trã dài han khác 337 V.15b 3.150.000.000 
8. Vay vã n thuê tài chInh dài han 338 V.16b 60.000.000.000 60.000.000.000 
9. Trái phiu c1iuyn di 339 
10. C phiu uu däi 340 
11. Thu& thu nhp hon Iai  phãi trã 341 
12. Dir phOng phài trã dài han 342 
13. Qu phát trin khoa h9c và cong ngh 343 

Ban ihuyt minh báo cáo tài chinh là phdn khOng thi !ách rài cza báo cáo nay. Trang 7 



Doi vi tInh: I*ing Vit Nam 

30/6/2022 01/01/2022 

649.001.758.193 621.078.251.302 

648.824.998.678 620.901.491.787 
600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 
- 

1.940.000 1.940.000 

- 
- 

(110.000) (110.000) :j 

48.823.168.678 20.899.661.787 

20.029.269.323 14.775.413.223 
28.793.899.355 6.124.248.564 

3 

176.759.515 176.759.515 
176 .75 9.5 15 176 .759. 5 15 4 G 

PH 

1.518.409.896.314 1.561.150.183.908 G 

PhóThGiám dc thtr&ng tryc 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN 001 KE TOAN 
Tqi ngày 30 tháng 6 nãin 2022 

NGUON VON 

D. VON CHU SO HUU 

I. Vn chü söh&u 
1. Vn gop ci'ia chü sâ hcru 

Thuyt 
Mso 

minh 

400 

410 V.18 
411 

- C philu ph thông có quyn bku quylt 411a 
-Cdphiluuudai 411b 

2. Thngdi.rvncph.n 412 
3. Quyn ch9n chuyn d6i trãi phiu 413 
4. VnkhácciachUs&hthj 414 
5. C phiu qu5 415 
6. Chênh 1ch danh giá lai tài san 416 
7. Chênh 1ch t'3 giã h6i doái 417 
8. Qu du ti.r phát trin 418 
9. Qu5' h trc sap xEp doanh nghip 419 
10. Quy khác thuc vn chü sâ h€lu 420 
11. Lçi nhun sau thu chra phân ph6i 421 

- LNST chu-a phãn phi 1i2y ké' 
dIn culi kjj) tritác 421a 
- LNST chua phán phli /cj> nay 421b 

12. Ngutn vn thu tt.r XDCB 422 

LI. Ngun kinh phi, qu5r khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi d hi thành TSCD 432 

TONG CQNG UON VON 440 

Dinh Th1 Nguyt Nguyn Thi Qu 
Ngtrôi 1p biu K toán tru*ng 

H ChI Minh, Vit Nam 
Ngay 26 thang 8 näm 2022 

Ban thuyer minh báo cáo tài chInh là phdn Ic/tong th tách rôi cta báo cáo nay. Trang 8 



(60=50-51-5 

uc 

i Giám dc thrrOng tryc 

To' 
CONG . Y 
C Ô' P HA 
D!A ÔC 

SALUI.N 
Nguyn Th! Qu)2 

K toán truOng 

U 

U CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI CON Mh so B 02 - DN 

U BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
Cho Ic) ké toán 6 tháng ddu nàm 2022 Doi vi tinh: Dóng Viêr Nam 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

U 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

U 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

N 

U 

CHI TIEU - Thuyt 
Maso 

minh 
6 tháng du 

näm 2022 

1. Doanh thu ban hang và cung c&p djch vi 01 VI.1 1.368.783.071 
2. Các khoãn giãm trr doanh thu 02 
3. Doanh thu thun v ban hang va cung cp djch vii 10 VI.2 1.368.783.071 
4. Giãvnhàngban 11 VI.3 867.846.991 
5. L9i nhun gp v ban hang và cung cp djch vi 20 500.936.080 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chinh 21 VI.4 56.474.801.816 
7. Chi phi tài chInh 22 VI.5 13.412.611.451 

Thong do: C'hi phi lãi vay 23 11.705.420.285 
8. Chi phi ban hang 25 
9. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VL6 14.773.107.090 
10. Lqi nhun thun tr hot dng kinh doanh 30 28.790.019.355 

(30=20+(21-22)-(25+26)) 

11. Thu nhap khác 31 3.880.000 
12. Chi phi khác 32 
13. Loi nhuân khác (40 = 31 -32) 40 3.880.000 
14. Tng Lçi nhun k toán trLr&c thud 50 28.793.899.355 

(50 = 30 + 40) 

15. Chi phi thud TNDN hin hãnh 51 VI.7 
16. Chi phi thud TNDN hoãn lai 52 
17. L9i nhun sau th thu nhp doanh nghip 60 28.793.899.355 

Dinh Th1 Nguyt 

Nguôi Ip biêu 

H Chi Mirth, Vit Nam 
Ngay 26 tháng 8 näm 2022 

6 thang du 
näm 2021 

13 .738.603 .972 

13.738.603.972 . 
(786.730.247) -: 

14.525.334.2 19 

827.570.776 
10.792.391.065 
10.112.939.590 

12.515.964.365 
(7.955.450.435) 

(7.955.450.435) 

T'Y 

(7.955.450.435) 

Ban :huyät mink báo cáo àï chink là phdn khóng the tách rài cüa báo cáo nay. Trang 9 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN MA OC SAL GON Mh so B 03 -  DN 

BAO CÁO Lull CHUYEN TIEN T 

(Theo phuong phãp gián tip) 

Cho k,) icE toán 6 thang ddu nim 2022 Dan vj tinh: Dáng Vit Nam 

CHI TIEU 
- Thuyt 

Maso 
m in h 

6 thang dau 
näm 2022 

6thángdu 
nm 2021 

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH 

1. Loi nhuân truóc thud 

2. Biu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c6 djnh và bt dng san du tu 
- Cackhoandirphong 
- Lãii, 1 chênh 1ch t' giá h6i doái do dánh giá 1i các 
khoãn mije tin t có g6c ngoi t 
- Läi, 1 tr hot dOng dutu 
- Chi phi lai vay 
- Các khoãn diu chinh khác 

3• Lçi nhun tir hot dng kinh doanh tri.r&c thay dôi 
von luu dng 

- Tang (-), giãm  (+) cãc khoãn phãi thu 

- Tang (-), giãm  (+) hang tn kho 
- Tang (+), giàm  (-) cc khoán phãi trà (khong k4 lAi vay 
phãi trã, thus thu nhp phãi nQp) 
- Tang (-), giàm  (+) chi phi trã tnxàc 
- Tang (-), giám (+) ching khoán kinh doanh 
- Tiên lãi vay d trá 
- Thud thu nhp doanh nghip d nOp 
- Tin thu khãc tir hot dQng kinh doanh 
- Tin chi khác tr hot ding kinh doanh 

Ltru chuyên tin thun tr hot dng kinh doanh 

II. LUU CHUYEN TIEN T1J HOiT BQNG BAU TIJ 
1. Tin chi d mua s&m, xây dirng TSCD và các TSDH khãc 
2. Tin thu tr thanh 1, nhuqng ban TSCD và the TSDH khác 
3. Tin chi cho vay, mua các cong cii nq cUa don vj khác 
4. Tin thu hOi cho vay, ban Iai  các cOng cii nq cUa don vj 
5. Ti&n chi d.0 t.r gop vn vào dan vj khác 
6. Ti&n thu hi du tu gop vn vào don vj khác 
7. Tin thu tr lai cho vay, c tCrc và lqi nhun duccc chia 

Ltru chuyn tin thun ffr hot dng du ttr 

01 28.793.899.355 (7.955.450.43 5) 

02 V.8 411.540.026 303.908.778 
03 VI.5,6 1.707.191.166 679.451.475 

04 
05 VI.4 (31.751.499.853) (827.570.776) 
06 VI.5 11.705.420.285 10.112.939.590 
07 

08 10.866.550.979 2.3 13.278.632 

09 209.029.280.053 48.346.183.996 

10 (2.646.477.372) (24.266.698.167) 

11 (15.814.461.313) (23.855.147.698) 
12 (100.117.186) (542.165.456) 
13 
14 (14.398.061.344) (8.965.376.584) 
15 V.13 (16.655.296.064) 
16 
17 (2.811.600.000) 

20 184.125.113.817 (23.625.221.341) 

21 
22 
23 (31.945.000.000) (2.348.902.616) 
24 97.000.000.000 8 .878.662. 137 
25 (57.422.529.185) (3.100.000.000) 
26 
27 33 .746.725 .88 1 251.299.543 

30 41.379.196.696 3.681.059.064 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh là phdn khóng thi tack rài caa báo cáo nay. Trang 10 



31 

32 

33 IX.1 2.023.925.900 56.700.000.000 
34 JX.2 (68.988.513.820) (28.790.000.000) 
35 

36 (953.396.657) (930.505.082) 

40 (67.917.984.577) 26.979.494.918 

50 157.586.325.936 7.035.332.641 

60 6.161.037.613 26.014.145.65' 

61 

70 V.1 163.747.363.549 33.049.478.29 

•1 

IS G 
CÔN  1,4 rf CÔ'pi-j'".4 4 . 

!Aô'C 

SAl 
 •. v1' 

uc 
PhO Tong Giám disc thtrông trirc 

'..  -  A' 

* 

Nguyn Thj Qu 
K toán trirOng 

a 
a CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN BLA OC SAL GON 

a BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN T 

a
(Theo phi.rong pháp gián tip) 

a
Cholc)>ké'toán 6thángddunam 2022 

Mh s B 03 - DN 

Do v/ tInh: Dng VietNam 

 

U 

a 
CHI TIEU - Thuyét 6thángdu 

Ma so 
minh näm 2022 

6thangdau 
näm 2021 

* 

• III. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CIIINH 

• 1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhn vn gop cüa CSH 

a
2. Tin trã 1i vn gop cho các chü sâ httu, mua Iai  c phiu 

ci:ia doanh nghip dal ph.t hành 

a	
Tinthutrdivay 

4. Tin trã nçc gôc vay 

• 5. Tin trã nq g6c thuë tài 

6. C tCrc, Içii nhu.n dã trã cho chü so hthi 

Ltru chuyn tin thun tfr hot dng tài chInh 

Luu chuyn tin thun trong k (50 20+30 + 40) 

Tin và trong throng tin du k' 

Anh hiiOng cOa thay dt t giá h6i doái quy di ngoi t 

Tin và tu'ong thro' g tin cui k5' (70 = 50+60+6 1) 

Dinh Thj Nguyt 
Ngu'oi Ip  biu 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

I H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 26 thãng 8 nãm 2022 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

a 

• 
Bàn thuyEt minh bdo cáo tài chin/i là phdn khong the tách r?ri cüa báo cáo nay. Trang II 



Don vj tInh. Dng Viêt Nam 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA Oc SAI GON Mh s B 09- DN 

BAN THUYET M1TH BAO CÁO TA! CHIINH 

Cho kj) Ice' toán 6 thOng du nOm 2022 

70,00% 

70,00% 

Xây drng, kinh 
doanh bt dng 
san 

Xây dirng, kinh 
doanh bt dQng 
san 

70,00% 70,00% 

70,00% 70,00% 

Cong ty C pMn Du tu Bt 
dtng san Hung Vi.rng  

Cong ty C phn f)âu tu Xây 
drng và Kinh doanh nhà Gia 
Dinh 

Ten Cong 7)) l so' hüi HoqtdngchInh 7))lve'ngOp 

93,00% 

80,00% 

83,00% 

Lp trinh may vi 
tfnh 

San xut hang 
trang trI nOi  th&t 

Xây dirng, kinh 
doanh bt dtng 
san 

93,00% 93,00% 

80,00% 80,00% 

83,00% 83,00% 

Cong ty C6 ph&n Tin h9c 
Smartway  

Cong ty TNHH Sài Gàn VTnh 
Khang  

Cong ty Co phn Du tu và 
Phát tri&n Nhan Trach  

I. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGfflP 

1. Thành Ip 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja 6c Sài GOn (g9i tt là "Tang Cong ty") thrc thãnh l.p theo Quy& 
djnh s6 108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cOa Thu Thông ChInh phCt trên c sà cô phãn hóa tr Cong 
ty Xay dmg và Kinh doanh nhà Gia Dinh. Tng Cong ty hot dOng theo Giy chrng nhn dang k doanh nghip 
Cong ty c phn s 056652 ngày 06 thang 12 näm 1999 và dang k thay di ln th(r 16 ngày 26 thang 11 n.rn 
2021 thrgc cap bâi Sà K hoch và D.0 tu Thành phó H ChI Minh. 

Tri sO' chinh: S 63-65 Eiên Biên PhU, phi.rOng 15, qu.n Binh Thnh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Linh vijc kinh doanh 

Xãy dmg Va kinh doanh b&t dQng san. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng chInh trong k hin ti cUa Tang Cong ty là cho thuë, mua bàn nhà a, nhn quyên sCr ding dt d xây 
dimg nhà a bàn và cho thuê, du ti..r xây dung ca sà h thng theo quy hoach, xay drng nhà 0 dê chuyn quyn sr 
dung dat, xây dijng dan diing và cong nghiêp va tu vn bt dng san. 

4. Chu k5' san xut, kinh doanh cüa Tng Cong ty 

- Di vai hot dOng kinh doanh du an: chu kS'  san xut, kinh doanh trén 12 tháng. 

- Di vOi hoat dng kinh doanh thông thu0ng: trong vOng 12 thang theo nàm tài chInh bt du t& ngày 01 thãng 01 
dênngay3l tháng 12. 

5. Dc dim hot ding cOa doanh nghip trong k5 k toán có ãnh htrOng dn báo cáo tãi chinh giUa niên d 
KhOng có. 

6. Cãu trüc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cong ty con 

Ti ngày 30 thang 6 näm 2022, Tng Cong ty Co tam (08) cong ty con sO hcru tr%rc ti&p nhu sau: 

7)) l quyén biAu 
quyêt 

•IEM 1 

1 
cc 
cc 

E 

Các thuyt rn/nh nay là b5 ph$n hçp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 12 
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• 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

• BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

• 
Cho k> k&' toOn 6 tháng ddu nàm 2022 Don v tInh: Dng Vit Nam . 

ÔN 
• 6.1. Danh sách các cong ty con (tip theo) TN 

)ANI 

• Ten Cong ty Hoqt a'5ng chinh T l vn gop lé s& h1
T l quyn b1ëu

TIN 
cjuyêt  JR 

U	 Xây di,rng, kinh 
Cong ty TNHH MTV Dja c doanh bt dQng 

U Sài GOn Nam DO san 100,00% 100,00% 100,00% 

• 
Xây di,rng, kinh 

Cong ty TNHH Kinh doanh doanh bt dng 

• BDS Sãi GOn san 100,00% 100,00% 100,00% 

Xây dtrng, kinh 
U Cong ty TNHH MTV Dja c doanh b.t dng 

U 
6.2. Danh sách các Cong ty con theo Giy chmg nhan dng k doanh nghip nhmg chua hoàn tat vic gop von. 

$ Tj'lquynbiu Ten Cong fy Hort dng chink T) l vn gOp T lé s& hitu
quyet 0 

U 
Xây dmg, kinh p 

• Cong ty TNT-IH DAu ti.r Ngcc doanh b&t dng A 

Tuàc san 100,00% 100,00% 100,00% 1 

U 6.3. Danh sách CC Cong ty lien kêt, lien doanh 

• Tai ngày 30 thang 6 näm 2022, Tang Cong ty có sáu (06) cong ty lien kEt, lien doanh nhtr sau: 

• Ten Cong ty Hoot dng chink 

• Cong ty TNHH Hal Sinh Kinh doanh bt 
Nguyen dng san  

Cong ty C phn Ti.r vn - Tii vn, thit k& 

• 
Thit k - Xây drng DO Thi giám sat  

Cong ty C phn NM hang Djch viii an u6ng, 
U Kân Ku t6 chi'rc su kiën 

• Chuyn phat 
Cong ty CO phn Smart Express nhanh 

U COng ty TNHH Dja & Tu&n Kinh doanh bt 
Minh dngsàn 

Cong ty TNHH Dja c Sài GOn Kinh doanh bat 

• PhU Qu6c dng san 

• 6.3. Danh sách các dcin v trirc thuOc khOng cO tr cách pháp nhân hch toán phi thuc 

- San giao dch bat dQng san - tri sâ tai 63-65 Dién Biên PhO, phix?mg 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM. 

R
7. Tuyên b ye kha nAng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chinh gi&a niên d 

Vic 1ira chçn s6 1iu và thông tin c&n phái trinh bay trong báo cáo tài chInh giUa niên dO dtxcc thirc hin theo 

• nguyen the cO thg so sánh &rçc giUa các kS'  k toán tiiang (mg. 

U 

U 

• Các thuyét minh nay là b5 ph2n hcip thành cdc Báo cáo !ài chinh. Trang 13 

SàiGônHôaBInh san 100,00% 100,00% 100,00% 

T 1 quyn biu quyt thrcc xác dinh can ccr váo s c ph&n ph6 thông d phát hành cüa các cOng ty con. 

Tj lé vn gOp 
T l quyn biéu 

quyét 

27,70% 27,70% 27,70% 

49,70% 49,70% 49,70% 

49,00% 49,00% 49,00% 

50,00% 50,00% 50,00% 

50,00% 50,00% 50,00% 

50,00% 50,00% 5 0,00% 



U 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON Mu sO B 09 - DN 

• BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

Cho kj) ke' toán 6 thang ad näm 2022 Do'n vf tinh. Dcng Vit Nam 

• II. NIEN DQ KE TOAN, DON VI TIEN TE Si)' D1JNG TRONG KE TOAN 
DIC 

• 
1. Nien do ke toãn và k5' kO toán 

Niên dO kO toán cUa TOng Cong ty bat dAu tir ngày 01 tháng 01 và kOt thOc ngày 31 tháng 12 hang nãm. 4ISC 

DOng Vit Nam (VND) dirçcc sr dirng lam dcm vj tiOn t dO ghi sO kO toán. 

III. CHIJAN MIrC VA CHE DO KE TOAN AP DIJNG 

1. Ch d k toán áp dyng 

Tong Cong ty áp ding ChO dO kO toán doanh nghiêp Vit Nam theo hixOng dn tai  Thông tu sO 2 00/20 14/'IT-BTC 
&ric Bô Tài chInh Viêt Nam ban hành ngày 22/12/20 14 và các thông tu sira dôi, ho sung. 

2. Tuyên bO v vic tuãn thu chun miyc k toãri và ch d k toán 
• ChOng tôi dã thuc hiên Cong vic kâ toán Ip và trmnh bay báo cáo tài chinh theo các chu&n mçrc kê toán Viêt Nam, 

chê dO ko toán doanh nghip Viêt Nam va cac quy djnh pháp 1' cO lien quan. Báo cáo tãi chmnh dä duqc trinh bay 
a mt cã.ch trung thirc và hçip 1 vO tInh hinh tài chmnh, kt qua kinh doanh và các luOng tin cüa doanh nghip. 

• Vic hra ch9n sO 1iu và thông tin cn phài trInh bay trong ban Thuyt minh báo cáo tài chInh &rcic tIc hin theo 
nguyen tc trçng yOu quy djnh tai chun miic kO toán Vit Nam sO 21 "Trmnh bay Báo Cáo Tài ChInh'. 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 
R 1. Nguyen tc ghi nhn cäc khoãn tin 

• Ti&n bao gOm tiOn mt, tin gfri ngân hang khong k' han. 

• 
Các khoän tLroiig du0ng tin bao gôm các khoán tiOn giri có k' han  và các khoãn d&u tu ng&n han  có thai han 
gôc không qua ba tháng kO tir ngãy du tir, cO tinh thanh khoán cao, có khà nAng chuyOn dOi d dang thành các 

• hrçng tiên XáC dinh va không có nhiOu rOi ro trong chuyOn dôi thành 

2. Nguyen tc kO toán các khoãn du ttr tài chinh 

Cäc khoän dãu trnm giu'dOn ngàydáo hn 

• Cãc khoãn d&u ti' nm gici dOn ngày dáo han  bao gOm: các khoãn tin gi:ri ngân hang çó k' han  vâi mic di ch thu 
li hang k' và các khoãn du tu nm gi dOn ngày dáo han  khac. 

Các khoãn du tu nm gi dOn ngày dáo han di.ruc ghi nhn ban d&u theo giá gOc bao grn giá mua và các clii phI 
a lien quan den giao dich mua các khoãn du tu. Sau ghi nhân ban du, n&u chua dugc 1p d',r phang tOn that các 

khoãn du tir theo quy djnh cüa pháp 1ut, CáC khoãn d&u tt.r nay duçic dánh giá theo giá tr có the thu hôi. Khi Co 
a bang chthig ch&c ch.n cho thy mOt  phn hoc toàn bO khoán du ti.r cO thO không thu hOi dircc thi so ton thOt 

a
duçc ghi nhn vao chi phi tái chinh trong nàm vã ghi giàm giá trj du 

Các khoän cho vay 

a Các khoán cho vay là các khoan cho vay bang khO iràc, hop dOng, thOa thuan vay gitra 2 ben vOi mi.•ic dIch thu lãi 
• hang kS'  và dtrqc ghi nhn theo giá gOc trir cac khoân d phOng phãi thu kho dOi. Dr phông phài thu khó dôi cOa 

các khoãn cho vay &rac lap can cir vào mcrc i.râc tInh cho ph&n giá trj bj tOn tht dä qua han  thanh toán, chua qua 

a han nhung có the khOng dôi diroc do khách vay không có khà näng thanh toán. 

Các khoãn du tir vào cong ty con, cong ty lien doanh, cong ty lien kOt 

a 

U 

• 
Các thuye't minh nay là b15 ph2n hqp thank các Baa cáo tài chInk. Trang 14 

a K5' kO toán 6 thang dan nãm cOa cong ty bat dan ngày 01 tháng 01 và kOt thOc ngày 30 tháng 6 hang nãm. 

• 2. Don vj tin t s& dyng trong kO 

• 
Khoan dau tir vao cong ty con dirçrc ghi nhan khi Cong ty n.m gur tren 50% quyen bieu quyet va Co quyen clii 

• phOi các chinh sách tai chinh va hoat dng, nham thu duac loi Ich kinh tO tir các hoat dong cOa cong ty dO. Khi 
Tong Cong ty khOng cOn nam gitr quyn kiOm soát Cong ty con thi ghi giâm khoãn dan tir vào cOng ty con. 



• 
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

• BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

• 
Cho k3> IcE toán 6 tháng ddu nám 2022 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

• 2. Nguyen thc k toán các khoãn du tir tài chInh (tip theo) 

• Khoan d&u tu vào cong ty lien doanh duc ghi nhn khi Tang Cong ty có quyn dng kiêm soát các chinh sách tãi 
chInh va hot dng cüa cong ty nay. Khi Tng Cong ty khOng cOn quyn dng kiêm soát thI ghi giám khoàn dâu tr 

• vào cong ty lien doanh. 

R
Khoãn d&u tis vào cOng ty lien kM dirçc ghi n14n khi Tang Cong ty nm gi ti 20% dn dixOi 50% quyn biu 
quyM cUa các cong ty duac du tir, cO ánh huông dáng k trong các quyM djnh ye chInh sách tài chInh Va hot 

• 
dng tai  các cOng ty nay. 

Các khoán d&u tr vào cong ty COfl, Cong ty lien doanh, cOng ty lien kM ducc ghi nhn ban du theo giá gc, sau dO 
• không di.rçic diu chinh theo nhung thay di cOa phn sâ httu cUa các nhà du ti.r trong tài san thu&n cOa ben nhin 

R	
tLr. Giá g6c bao gm giá mua và các chi phi lien quan trrc tip dn vic du tix. TnrOng hqp dâu tir bang tài 

san phi tin t, giá phi khoãn d.0 tir dirqc ghi nhân theo giã trj hqp l' cUa tài san phi tiën t ti thOi diem phát sinh. 

• Dir phong tn thAt du tr vào cong ty con, cong ty liOn doanh, lien kM &rc trich l.p khi doanh nghip nhan v& 
gop dâu tiz bj l dn dn Tang Cong ty CO kM näng mAt v6n hoãc khi giá trj các khoàn dâu tir vào cOng ty con, liOn 

• kOt bi suy giãm giá tn. Can cir d tnIch lap dir phong thn thAt du tir là báo cáo tai chinh hgp nhât cüa cong ty di.rqc 
dau tir (nu cong ty nay là cong ty me), là báo cáo tài chinh ccia cOng ty thrc du til (nk cong ty nay là doanh 

• nghip dc l.p khong cO Cong ty con). 

• Các khoãn du ttr gop vn vào don vj khác
. 

Khoan dâu tr gOp von vão dan v khác là khoãn Tong Cong ty dâu tir vao cong ci,i vOn cua dan vl khác nhi.rng 
khong cO quyn kim soát hoc dng kim soát, không có ánh hir&ng dáng k di vài ben duqc dAu tir. 

• Các khoán du tu thrqc ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi liOn quan trrc tiêp dn vic dâu tLr. 
Tru?rng hgp dAu tir bang tài san phi tin t, giá phi khoàn d&u tu dirçic ghi nhn theo giá trj hqp l cOa tài san phi 

• tiên t ti thai dim phat sinh. 

• 
Khoán dAu tu ma Tang Cong ty nam git lâu dài (thông phân loai là chcrng khoán kinh doanh) và khOng có ành 
hirâng dáng k d& vâi bOn dirc Mu tir, viêc 1p dij phOng tn thAt thrqc thijc hin nhu sau: 

• + Khoán Mu tir vào c phiAu niOm y& hoc giá trj hçip l' khoàn Mu tir di.roc xác djnh tin cay, vic l.p dir phOng 
dra trOn giá trj th tmcng cOa c phiu. 

+ Khoán Mu ti.r khOng xác djnh thrqc giá trj hp l' ti thai dim Mo cáo, vic 1p di,r phOng duc thirc hin can ci 

• vào khoãn l cüa ben dirqc Mu tii. Can c d trfch 1p d phOng tn thAt Mu tis vào dan vj khác là báo cáo tài 
chinh hgp nhAt ci:ia cong ty dircrc Mu tir (nu cong ty nay là cOng ty mg), là báo cáo tài chInh cOa cOng ty duqc Mu 

• ti.r (nOu cOng ty nay là doanh nghip dc 1p khong cO cOng ty con). 

• 3. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thirong mi Va phãi thu khác 

• Các khoàn phãi thu dir ic ghi nhân theo giá g6c trr d phOng cho các khoàn phài thu khó dOi. 

• 
Viêc phân Ioai các khoàn phài thu là phài thu khách hang và phài thu khác tUy thuOc  theo tInh chAt cOa giao djch 
phát sinh hoc quan h giita cong ty và d6i tuclng phãi thu. 

• Phu'ong pháp Ip  diy phOng phãi thu khO dôi: dir phOng phài thu khO dOi dirçic isâc tInh cho phn giá trj bj tn 
• that cOa cac khoãn nq phãi thu và các khoàn Mu tu' nam giO dn ngày dáo han  khác có bàn chAt tirong ti,r các 

khoàn phái thu kho có khà nang thu hi da qua han  thanh toán, chira qua han  nhirng çó th khOng dOi duvc  do 
khách nq thông CO kha nang thanh toán vi lam vào tinh trng phá san, dang lam thO Wc giài thA, mAt tich, bO tr6n... 

4. Nguyen tc k toán các hç'p dng hqp tác kinh doanh (BCC) 

Tang Cong ty ghi nhân các khoán mang di gOp v6n vao BCC ban Mu theo giá gc va phàn ánh là nq phai thu khác. 

U 

U 
I 

• Các thuyAt mink nay là b phn hqp thank các Báo cáo Iài chInk. Trang 15 
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BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

Chokj)ké'toán 6thangddunam 2022 Dan vj tInh: Dng Viét Nam 

4.1 LMi vOl BCC dm51 hlnh thCrc hot dng kinh doanh dng kim soát 

Hap dng hap tãc kinh doanh dtrOi hlnh thi.'rc hoat dông kinh doanh ding kim soãt là hot dng lien doanh không 
thành 1p mt Co so kinh doanh mOi. Các ben lien doanh cO nghia vii Va thrgc hi.rOng quyên Igi theo thOa thun 
trong hap dng. Hoat dong cüa hap dng lien doanh drcc các ben gOp v6n thrc hin cOng vOi các hoat  dng kinh 
doanh thông thtthng khác cOa trng ben. 

Các khoãn vn (bang tin hoäc. tài san phi tin t) gop vào BCC duçic ghi nhn và phàn ánh trong Báo cáo tài 
chinh là tài san gOp vn lien doanh can cCr vào các thOa thun trong hap dng. Chênh 1ch gi&a giá trj hap 1)2 cOa '7. 
tai san nhn v và giá trj khoàn v6n gop (nu cO) dirge phàn ánh là thu nhp khác hoc chi phi khác. 

D6i vOi doanh thu, chi phi, san phm lien quan dn hap dng thi Tng Cong ty ghi nhn doanh thu rgc cluja tr 
vic ban hang hoc cung c&p djch vi, chi phi phãi gánh chiu cOa lien doanh cAn ci.r vào các thOa thuan trong hap 
dOng. Dôi cac khoàn chi phi phát sinh riêng cho hoat dOng kinh doanh dng kim soát do minh bO ra thI Cong ty 
phài ghi nhn chi phi phãi ganh chju. 

4.2 BCC phãn chia I9i nhun 

BCC quy djnh các ben khác trong BCC chi dixgc phân chia Igi nhun nu kt qua hoat dng ccia BCC cO iai, dng 
thai phài gänh chiu l, Tng Cong ty ghi nhn phan doanh thu, chi phi tuong Ong vOi ph&n minh dirge chia tr 
BCC. - 

5. Nguyen tc ghi nhn hang tu kho 

Hang tn kho dirgc ghi nhân theo giá g6c (-) trO dir phOng giãm giá và dij phOng cho hang tn kho li tlui, ma 
phâm chat. 

Giá gc hang tn kho thrçrc xác dlnh  nhtr sau: 

Chi phi san xuat kinh doanh dO dang: bao gm chi phi dn bU, giài phóng mt bang, san lap mt b.ng, chi ph 
quyèn scr ding dat, chi phi nguyen 4t lieu chInh, nhãn Cong trrc tip va chi phi san xuAt chung phát sinh tron 
qua trInh thirc hin các dir an, CáC Cong trInh xay di,rng co bàn dO dang. 

Phu'oiig pháp tInh gia trj hang tn kho 

Hch toãn hang tn kho: Phi.rong pháp kê khai thir&ng xuyen. 

Phtroiig pháp 1p dir phOng giäm giã hang tn kho: dir phOng cho hang tn kho duqC trich ip  khi giá trj thuAn 
cO the thrc hin dirgc cCia hang thn kho nhO hon giá gc. Giá trj thuAn Co th thrc hiên dirge là giá ban i.rOc tInh 
trr di chi phi irOc tinh d hoàn thành san pham và chi phi ban hang irOc tinh. So dir phang giám giá hang ton kho 
là sO chënh ich gi0a giá gOc hang tOn kho iOn hon giá tn thuan cO thO thi,rc hin dirac cUa chOng. Dir phOng giàm 
giá hang tOn kho dirge 1p cho tirng mt hang tOn kho eO gia gOc iOn han giá trj thun cO the thirc hin dtrgc. 

6. Nguyen tc ghi nhn và khau hao tài san cO dnh (TSCD) 

6.1 Tài san cO dlnh  hfru hinh 

Tài san cO djnh hüu hInh dtioc ghi nhn theo nguyen giá trr di (-) giá tr hao mOn lily kO. Nguyen giá là toàn bQ 
cac chi phi ma doanh nghiêp phãi bO ra d cO di.rgc tài san cO dinh tinh dn thri diOm dira tãi san do vào trng thai 
san sang sir ding theo dir tInh. Cac chi phi phát sinh sau ghi nhãn ban dAu chi dugc ghi tang nguyen giá tài san cô 
djnh neu cac chi phi nay chic chin lam tAng lgi ich kinh tO trong thong lai do sir diing tài san do. Các chi phi 
không thOa man diu kién trén dirge ghi nhn là chi phi trong nAm. 

Khi tài san cO djnh dirge ban hoäc thanh 1)2, nguyen giá và kMu hao lüy kO dirge xOa sO và bat k)2 khoán iai 10 nào 
phát sinh tir vic thanh 1)2 du thrgc tinh vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Các thuyii minh nay là b ph7n hçtp thành các Báo cáo thi chin/i. Trang /5 
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• 6.1 Tài san c dnh hfru hInh (tip theo) 

• 
Xác djrih nguyen giá trong trng tru&ng hcip: 

Tat san cá dinh h1tu hmnh mua scm 
• Nguyen giá tài san c6 dinh bao gm giá mua (trtr (-) các khoàn dtrqc chit khAu thiicmg m,i hoac giãm giã), các 

U
khoàn thus (khong bao gm các khoàn thu dirçic hoân iai) và các chi phi lien quan trrc tip dn vic dua tài san 
vào trng thai sn sang s& diing, nhu chi phi lap dat, chy thir, chuyên gia Va các chi phi lien quan trirc tiep khác. 

• Tài san c6 dinh hinh thành do du tu xay drng theo phuang thrc giao thAu, nguyen giá là giá quyt toán cong trinh 
dâu tu xây drng, cac chi phi lien quan trirc tip khác và l phi trudc ba (nu cO). 

• Thi san c6 dinh là nhà cCra, vat  kin trOc gn liEn vO'i quyEn sCr dung dat thI giá trj quyEn si:r dung d&t thrc xác djnh 
riêng bit và ghi nhari là tài san c djnh vO hinh.

MO 

6.2 Tãi san c dinh vô hInh 
I . 

Tài san c6 djnh vO hInh thrgc ghi nhan theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn lüy k. Nguyen giá tài san c6 djnh 

• vô hli± là toàn b cac chi phi ma doanh ngliip phãi bO ra dE co duçic tài san c dinh vo hinh tInh dn thOi diem 

I
dim tài san do vào sir dvng  theo dr kiEn. 

Xác dnh nguyen giá trong timg tn.rng hqp: 

• Tàisdn cdjnh vô hInhlà quyln thdingda't 

I Nguyen giá tài san c djnh vo hinh là quyEn sir ding dat là S6 tiEn trà khi nhan chuyEn nhiscng quyEn si:r dicing dAt 

•
6.3 Phirolig pháp khAu hao TSCD 

hçip pháp tir nguäi khác, chi phi dEn bit, giãi phong m.t bang, san lAp mat  bang, l phi tri.rdc ba... 

Tài san c6 dinh ducc kh&u hao theo phi.rcrng pháp th±ng thñng dira trên thai gian sir diing irOc tInh ciia tài san. ?. 
• 

Thiti gian hüu dlring i.rOc tinh là thii gian ma tãi san phát huy dirge tác dicing cho san xuAt kinh doanh.	 0 
DL 

• 
TluYigian hfru dung ithc ffnh cña cdc TSCD nhwsau: 

Nhà xzdmg, vat ki&n tric 25 nãm 
I May mOc, thkt bi 03 - 08 nãm 

• 
Phtrong tin van tái, truyn dá'n 03 - 08 

I
Quyen si dung dt vô thai han duoc ghi nhan  thea giá gc và khong tinh khdu hao. 

7. Nguyen tac ghi nhan nc  phãi trá 

1
Các khoàn ng phài trà duçic theo dOi chi tit theo kt hn phái trà, d6i tucing phài trã, loai nguyen t phài trã (bao 

• gEm vic dánh giá li nçx phai tra thOa man djnh nghTa các khoàn miic tiEn t có g6c ngoi t) và các yEu t6 khác 
theo nhu cu quãn l cüa TEng Cong ty. 

I Tai thai diEm lap báo cáo tài chInh, TEng Cong ty ghi nhan ngay mOt  khoàn phài trá khi có các b&ng chng cho 

• 
thây môt khoán t6n thAt cO kha näng ch&c chin xãy ra theo nguyen tc than treng. 

8. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá tr các khoan vay diityc ghi nhan là tEng s6 tiEn di vay cUa các ngân hang, t6 chirc, cong ty tài chfnh và các d6i 

• trmig khác (khong baa gEm các khoán vay thrdi hInh thirc phát hành trái phiEu hoac phát hành cO phiêu iru dãi cO 
dieu khoãn bat buc ben phát hàth phai mua lai tai môt thiti diEm nhAt djnh trong ti.rang lai). 

I 
Cdc thuyEt ininh nay là b phdn hqp thành các Báo cáo tài chInh. Trang / 7 

1
Các khoàn ng phäi trã dirGe ghi nhan theo nguyen giá và khong thAp hn nghia vi phái thanh toán. 

• T6ng Cong ty thirc hin phan 1°ai  các khoãn nq phái trà là phãi trà ngirai ban và phâi trá khác tity thuc theo tInh 
chat cüa giao djch phát sinh hoac quan h gifla cOng ty và d6i ti.rqng phãi trã. 
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• Cho k ke' toán 6 ththng dau nàm 2022 Don vj tinh: Dong Viqt Nain 

• 8. Nguyen thc ghi nhn vay (tip theo) 

• Các khoàn vay throc theo dOi chi tit theo tirng di tiscmg cho vay, cho no, trng kh uâc vay nq và trng loi tài 
vay nçi. 

9. Nguyen tc ghi nhn các khoãn chi phi di vay 

• Chi phi di vay bao gm lãi tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trijc tiêp dn cac khoãn vay cQa doanh 
nghip duqc ghi nhn nhir khoãn chi phi san xut, kinh doanh trong nàm, tr& khi chi phi nay phát sinh tü các 

• khoãn vay lien quan trirc tip dn viêc dAu tu xây drng hoc san xut tài san dä dang ducic tinh vào giá trl tài san NG 
do (dtroc v6n hOa) khi CO dü diu kin quy dinh ti chun mrc k toán s 16 "Chi phi di vay". 

10. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã Hc 

• Chi phi phai trà bao grn chi phi lãi tin vay; chi phi d tm tinh giá vn hang hóa, thành phm bt dng san dà 

U	
bàn... d phát sinh trong k' báo cáo nhtrng thrc th chua chi trà. Các chi phi nay ducc ghi nhan dra trên các uOc 
tInh hcsp l v& s tin phãi trâ theo các hcip dng, thOa thuan ci,i th. 

• 11. Chinh sách tin ltro'ng và cäc khoãn bão hiêm bt buc 
.	 Tin luang duoc tinh toán và trIch Ip dira vao chi phi trong kS'  dra theo hp dng lao dng và quy ch tin luong 

cOa Tong Cong ty. Theo do, bão him xa hôi, bão him y t và bão him that nghip cling duc trIch 1.p vâi t' l 

• 
là 25%, 4,5% và 1% tuong Crng tin krang cOa nguii lao dng. T' l 20% s duqc thra vào chi phi bão him x 
hôi, bào him y té, bàn him that nghiep trong kS';  và 10,5% s duçic trich tlr Iixong cOa ngiRii lao dng. 

• Tin hrong chi trà cho nguii lao dng thrçic quy dnh trong hçrp dng lao dng. 

• 12. Nguyen tc ghi nhn vn chU s& hthi 

• VngOpcüachüsohfru 

Von gop cOa chü s0 hthi dircyc hinh thành tr s ti&n cia on vn ban dau. gon b sung cOa các cô dôn. Von ón H 

• Phàn ánh khoàn chênh lch tang giUa giá phát hành c phiu so vâi mnh giá khi phát hành lan ciau hoc phàt 
• hành b& sung c phiu và chênh 1ch tang, giàm gitia s tian thirc t thu thrcic so vài già mua Ii khi tái phát hành 

ci phiu qu5'. Tru?ng hop mua lai c phiau cia hüy bô ngay tai ngày mua thi giá trj c phiau thrqc ghi giàm nguOn 

• von kinh doanh ti ngày mua là giá thirc th mua Iai  và cling phai ghi giãm ngun vn kinh doanh chi tiêt theo mnh 
giá va phan thng dir v6n c phn cUa c phiau mua lai. 

• Lçri nhun chira phãn phM 

• Loi nhun sau thua chua phân ph61 dusçic ghi nhan là s lci nhuân (hoc l) tr kat qua hot dng kinh doanh 
Tang Cong ty sau khi trir (-) chi phi thua thu nhap doanh nghip cüa k' hin hành va các khoan ciiau chinh do áp 

• diing hôi to thay di chinh sách ka toán, di&u chinh hi th sal sOt tr9ng yêu cüa các nAm truâc. 

• 
Vic phân phi lqi nhun diroc can cr vào diau l Tang Cong ty và thông qua Dai hôi dng c dOng hang nãm. 

• 13. Nguyen tac ghi nhn C phiau qu5 
Càc cong cu vn chü sO hii di.rac Tng Cong ty mua li (c phiau qu) dirqc ghi nhn theo nguyen giá và tr& vào 

• vOn chU sO h&u. Tng Cong ty khong ghi nhân cac khoãn läi/(l) khi mua, ban, phát hành hoc hOy các cOng ci,i 
v6n chU sO hiru cOa mlnh. Khi tái phãt hành, chênh lch gicta gia tái phat hành vã giá s sách cOa c phiau qu 

• dirçic ghi vào khoàn miic "Thng du vn c6 phan". 

• cOa chü sâ hliu &rgc ghi nhn theo s6 vn thrc t4dä gop bang tin hoc bang tai san tInh theo rnnh giá cüac o 

phiu cia phát hành khi mOi thành 1p, hoc huy dng them d ma rng quy mO hoat dng cOa Tng Cong ty. 

Thng duvn c6 phãn 

• 
Các thuyui ininh nay là bôphdn hop thank các Báo cáo tat chink. Trang 18 
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• 14. Nguyen tc và phuo'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khäc 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tng Cong ty ãp dung phuang pháp ghi nhn doanh thu mOt  thn di vâi toàn b s tin cho thuê nl4n tnrc khi 

• thOa mn dng thai 4 diu kiên: 1. Ben di thuê không CO quyn hUy ngang hap dng thuê và doanh nghip 
thuC khong cO nghia vu phãi trã 1i s tin d nhn tnrâc trong mci tnr1ng hqp Va duâi mi hInh thirc; 2. So tiên 

• nhn truâc tr vic cho thuê không nhô hon 90% thng s tin cho thue dr kin thu &rqc theo hap dong trong suOt 
thai han cho thuC va ben di thuë phãi thanh toán toàn bO s tiên thuê trong vông 12 thang kê t& thai dim khôi dãu 

• thuê tài san; 3. Hu nhu toàn bQ rcii ro vã 1i Ich g.n 1in vài quyn so huu tài san thuO d chuyn giao cho ben di 
thuO; 4. TfOc tInh drcic tirang d6i dy dO giá vn cOa ho?t dQng cho thuë.

)ICH 
Doanh thu cung cp dch vi 

• Doanh thu cOa giao djch v cung cAp djch vii thrqc ghi nhn khi kt qua cOa giao djch do dircc xác djnh mt cãch 

R
dang tin cay. TrtrOng hap giao djch v cung cAp djch vi lien quan dn nhiu k5' thi doanh thu thrçc ghi nh.n trong 
nm theo kêt qua pMn cong vic d hoàn thành vào ngày 1.p Bang Can di k toán cOa k' do. Doanh thu cung cAp 

• dich vi di.rc ghi nhn khi dng thai thOa m.n tAt câbn (4) diu kiên: 1. Doanh thu ducic xác djnh thong di chic 
chan. Khi hap dong quy djnh nguM mua dtrçc quyn trã 1i djch vi dã mua theo nhng diu kin ci th& doanh 

• nghip chi dixac ghi nhân doanh thu khi nhUng diu kin ci th& dO khOng cOn ton tai  và ngrai mua khong dixqc 
quyen trã 1i dich vu d cung cAp; 2. Doanh nghip d hoc së thu dugc Iqi ich kinh t& tr giao djch cung cAp djch 

• vi do; 3. Xác djnh dizac phAn cong viec dA hoàn thành vão ngày Itp bang Can di kA toán; 4. Xác djnh dtrgc chi 
phI phãt sinh cho giao djch và chi phi hoàn thành giao djch cung cAp djch vi do. 

Nu khOng th xac dinh thrcyc kAt qua hop dng môt each chic chin, doanh thu se chi dhçYc ghi nhn 0.  mrc cO th 

• thu hi dtxgc cOa cac chi phi dA thrqc ghi nhn. 

• 
Doanh thu hçp dng xây ding

- 
Doanh thu ban dAn &rqc ghi nhan trong hap dng; và các khoãn tang, giàm khi thrc hin hop dng, các khoãn tiAn N 

• thtrOng va các khoãn thanh toán khác nu các khoãn nay có khã nang lam thay dM doanh thu, và cO the xác djnh 
dhoc môt cách dang tin cay. Doanh thu cOa hap dng xây di.rng dugc xác dinh bang giá. trj hap 1 cUa các khoãn N 

• d thu ho.c sO thu di.rac. Viêc xác dinh doanh thu cOa hop dng chju the dOng cUa nhiAn yu th khOng chac chan vi 
chUng tu' thuôc vão các su kin sO xay ra trong throng lai. Vic hOc tinh thuang phãi th.rqc sira dOi khi các sr kin 

• do phát sinh vá nhuiig yu th không chac ch&n thigc giãi quyt. Vi vy, doanh thu cOa hap dong có the tang hay 

a
giâm 0 tirng thOi ks'. 

Ghi nhn doanh thu và chi phi ccia hop dng xây ckrng thrac ghi nhn khi kt qua thrc 1iin hop dng xây drng 

a &ruc xác dinh môt cách dáng tin cay và thrGc khách hang xác nhân, doanh thu và chi phi liOn quan dAn hap dng 
thrqc ghi nhân thong lrng vOi phAn cong viêc da hoàn thanh thrgc khách hang xác nhn trong närn phân ánh trOn 

• hóa dan lap. 

a
DAi v0i hop dng xây dimg gia c djnh, kAt qua cUa hap ding duc irOc tinh mt each dáng tin cy khi thOa man 
dong thai 4 diAu kin: 1. Tng doanh thu cOa hap dng thrçic tinh toán mGt  each dañg tin cay; 2. Doanh nghip thu 

• dhrc lqi Ich kinh tA tr hap dng; 3. Chi phi dA hoàn thành hap dng và phAn cOng vic da hoan thanh ti th0i 
diem 1p báo cáo tai chInh duc tfnh toán mt cách dáng tin cay; 4. Các khoan chi phi lien quan dAn hap dAng cO 

• thO xác dlnh  di.rçic rO rang và tInh toán môt cách dang tin cy dA t6ng chi phi thijc tA cOa hop dng có the so sánh 
dhrc vOi tong dir toán. 

D& vOi hap dng xây drng vài chi phi phu thOrn, kAt qua cOa hap dng dtrçic uOc tinh mOt  each dang tin cy khi 

• thOa man dong thai 2 diu kin: 1. Doanh nghip thu dircic lçii ich kinh t tr hap dng; 2. Các khoãn chi phi liOn 
quan d4n hap dng cO th xác djnh &rçxc rö rang và tinh toán mOt  cách dáng tin c.y không ká cO thiic hoàn trã hay 

• khOng. 

a 

a 

a 

Các thuvei minh này/à bô phn hip thành các Bdo cáo tài chinh. Tra,, 19 
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• 14. Nguyen tc Va phu'o'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

a Doanh thu ban bt dng san 

a

Di voi các cong trInh, hang muc cong trInh ma Tng Cong ty là chü du tu thI doanh thu bàn bt dOng san dLrqc 
ghi nhân khi dng thai thoà man 5 diu kin: 1. Bt dng san dã hoàn thành toãn b và bàn giao cho ngui mua, 

a
doaith nghip d chuyn giao rüi ro va lqi Ich g&i lin vâi quyn sâ httu bt dng san cho ngirôi mua; 2. Doanh 
nghip không cOn nm giu quyn quãn 1 -  bAt dong san nhi.r ngi.räi sO' hflu bAt dng san hoac quyn kim soát bAt 

U dng san; 3. Doanh thu dtroc xac dinh twmg d6i chic chân; 4. Doanh nghip da thu thrqc hoc Se thu dixçic lqi ich 

a

kinh.tê tr giao djch bàn bAt (lông san; 5. Xác djnh dixçc chi phi lien quan dn giao djch bàn bat dng san. 

Doanh thu hoot dng tài chInh 

a Doanh thu hoat dOng tài chInh phãn ánh doanh thu tfr tin läi, c tOc, loi nhuân di.ric chia, doanh thu tir chuyen 

a

nhrong von dàu tix va doanh thu hot dng tài chInh khác cUa doanhnghip. 

Doanh thu phát sinh tir tin lai, c tirc và ki nhuân dixoc chia cüa doanh nghip dugc ghi nhn khi thOa man dng 
U thii 2 diêu kiën: 1. Co khà nang thu &rcrc ku ich tii giao dich do; 2. Doanh thu thrçrc xác djnh tuangdoi chäc chan. 

a

- Tin lài dixqc ghi nhân trên cci sO' thai gian va lãi suAt thrc tA tirng ks'. 

- CO tirc và Ioi nhuân dtxcic chia duoc ghi nhân khi Co dong thrçic quyn nh.n Ca trc hoc các ben tham gia gop 
a vOn &rcuc quyn nl4n lcu nhuan tir vic gOp von. 

a

Khi khOng th thu hOi môt khoàn ma trixâc do d ghi vao doanh thu thi khoàn cO khà näng không thu hãi thrpc 
hoäc không chic ch&n thu hOi di.roc dO phái hch toán vào chi phi phát sinh trong näm, không ghi giàm doanh thu. 

• 15. Nguyen tc và phtwng pháp gui nhn giä vOn hang bàn 

a Già vOn hang bàn phàn ánh trj giá vOn cüa san phAm, hang hóa, djch vi, bAt dng san bàn trong k' và các clii phi 
khác thrcic ghi nhân vào giá vOn ho.c ghi giãm giá vOn trong k báo cáo. Giá vOn ducc ghi nhn ti thai dim giao 

• dich phát sinh hoac khi có khã näng tirang dOi chc ch&n se phát sinh trong tixang lai khong phân bit da chi tii1 
hay chua. Giá vOn hang bàn và doanh thu di.rqc ghi nhn dOng thai theo nguyen tc phO hpp. 

16. Nguyen tic Va phuo'ng pháp ghi nhn chi phi tai chInh 

Chi phi tài chInh bao gOm cac khoán chi phi hoc khoân l lien quan dn các hoat dng dAu ti.r tài chInh, chi phi 

• lãi vay và chi phi chuyn nhixcmg vOn gop và các khoãn chi phi tài chinh khác. 

• Khoàn chi phi tài chInh throc ghi nhn chi tit cho tang nti dung chi phi khi thrc tA phát sinh trong k5' và duçic xác 
djnh môt cách dáng tin cay khi có dAy dü bang chüng vA các khoãn chi phi nay. 

• 17. Nguyen tãc và phLrollg pháp ghi nhn chi phi thuO thu nhp doanh nghip 

• Chi phi thug thu nhp doanh nghiep bao gOm chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thus thu 
nhp doanh nghip hoii Iai  phát sinh trong näm lam can c(r xác djnh kt qua hot dng kinh doanh sau thu ciia 

• Tong COng ty trong 11am tài chinh hin hànli. 

• Chi phi thug thu nhap doanh nghip hin hânh là sO thu thu nhp doanh nghip phãi nOp  tInh trCn thu nh.p chu 
thuê trong näm và thud suAt thu& thu nh.p doanh nghip hin hành. 

• Các khoãn thus phài nôp ngân sách nhà nuàc Se duoc quyt toán ci th vOi ca quan thuO. Chenh 1ch gifla sO thus 

U
phai np theo sO sách và sO lieu kim tra quyAt toán Se diroc diAu chinh khi cO quyt toán chinh thrc vOi cu quan 
thus. 

a 

a 

a 

• 
Các thuyé't rninh nay là ho phn hqp thàn/z các Báo cáo tài chinh. Trcrng 20 
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17. Nguyen tc vã phifong phäp ghi nhn chi phi thus thu nhip doanh nghip (tip theo) 

Thus su&t iru däi 10% d& vái phn thu nhp càa Ttng COng ty tr thi,rc hin dr an du tu - kinh doanh nhà a xä 
hOi, theo quy dinh tai dim d Khoãn 3 Diu 19 Thông tir s6 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cfia Ba Tài chinh 
hrOng dn thi hành Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngay 26 tháng 12 näm 2013 cOa ChInh phi quy djnh và huOng 
dan thi hành Lut Thus thu nhp doanh nghip, quy djnh v áp ding thud suit tru dài 10% trong su& thai gian 
hot dng: "d) Phn thu nhp cüa doanh nghip tr thi,rc hin dr an dAu tir - kinh doanh nhà ô x hi d ban, cho 
thuë, cho thuê mua di vOi cac di tixqng quy djnh tai  Diu 53 Lut nhà a". 
Thud suit thu thu nhâp doanh nghiep di vâi các hoat dng kliác ap d%ing cho Tang Cong ty trong kS'  hin hành là 
20%. 

18. Cong ci tài chinh 

Ghi nhn ban du 

Tài sn tài chinh 

Theo Thông ttr s6 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 nm 2009 cOa B Tài chInh ("Thông tlr 210"), tãi san tài 
chinh thrcc phân loai mOt  each phü hop, cho mxc dIch thuyEt minh trong các báo cáo tài chInh, thãnh tài san tài 
chinh thrac ghi nhân theo giá trj hap l' thông qua Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh, các khoán cho vay và 
phai thu, các khoãn du tLr gi dn ngày dáo han và tài san tài chInh sn sang d ban. Tng Cong ty quyt dlnh 
phân loai các tài san tài chInh nay ti th&i di&m ghi nhn ln dâu. 

Tai th&i dim ghi nhân In du, tài san tài chInh thrac xác djnh theo nguyen giá cQng v6i chi phi giao djch trrc tip 
có lien quan. 

Các tài san tãi chInh cüa Tang Cong ty bao gm tin và các khoãn tin gcri cO k5' han, các khoán phài thu khách 
hang, phai thu khác và các khoãn cho vay. 

* Nq phai tra tài chinh 

Nçi phái trá tài chInh theo phm vi cüa Thông tir 210, cho mçic dich thuyt minh trong các báo cáo tài chInh, dircxc 
phán loai môt cách phü hap thành các khoãn nq phài trá tài chinh thrçrc ghi nhn thông qua Báo cáo kt qua hot 
dông kinh doanh, các khoãn ng phái trâ tài chInh ckrçc xác djnh theo giá trj phãn b& Tong Cong ty xác djnh vic 
phan '°ai  các khoàn na phài trà tài chInh tai  thai dim ghi nhn 1n dãu. 

Tt cã na phãi trà tài chirth dirac ghi nhân baii du theo nguyen giá cong voi các chi phi giao djch trçrc tip có lien 
quan. 

Ng phai trã tài chInh cia Tóng Cong ty bao gm các khoãn phái trà nguai ban, chi phi phài trã, các khoán phãi trã 
khácvànqvavay. 

Giá tr sau ghi nhn 1n cItu 

Hin ti không cO yêu cu xac djnh 1i giá trj cUa các cOng Ciri tài chfnh sau ghi nhn ban d&u. 

Bü trfr các cong ciii tài chinh 

Các tài san tài chfnh va ng phai trà tài chInh dirge bü tr& và giá trj thun s dirge trinh bay trên các báo cáo tài 
chinh nêu, và chi nu, don vj CO quyn hap phap thi hành vic bü trr các giá trj d dirge ghi nhn nay va có djnh 
bCi trfr trén co sâ thuân, hoc thu thrac các tài san và thanh toán na phái trã dng thai. 

Các thuyt minh nay là b3 ph<in hqp thành cdc Báo cáo tài chinh. Trang 2! 
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U 19. Các ben lien quan 

U Các ben lien quan là các doanh nghiep, các cà nhân, trrc tip hay gian tip qua mOt  hay nhiu trung gian, có quyên 
kiêm soát hoc chju sii kim soát cüa Tng Cong ty. Các ben lien kt, các cá nhân nào trirc tiep hoac  gián tiep nm 

• giU quyn biu quyt và có ành hiróng dáng k d6i vâi Cong ty, nhUng chüc trách quàn 1 chü cht nh.r Ban Tng 

R
Giám dc, HOi  dng Quàn tn, nhQng thành viên than cn trong gia dInh cUa nhOng cá nhân ho.c các ben lien kt 
hoäc nhQng cong ty lien kt vâi cá rthàn nay cOng thrgc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xet thug mOi 

U quan h gifta các ben lien quan, bàn chit cüa mi quan h dugc chU chi khOng phãi là hinh thi:rc pháp l. 

• 
20. Nguyen tc trinh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

B phân kinh doanh bao gm b phn theo linh vrc kinh doanh và bO phn theo khu vrc dja l. 

Bô phan theo linh v.rc kinh doanh là môt bQ phn có th phân bit rqc cOa Tong Cong ty tham gia vào qua trInh 
• san xuât hoc cung cAp san phAm, dich vi rieng lé, mOt  nhóm cAc san phAm ho.c các djch vii có lien quan ma bO 

U
phn nay có rOi ro và lqi Ich kinh t khác vOi các b phn kinh doanh khàc. 

Bph.n theo khu vrc dja l là mt b phan có th phàn bit thrac cüa Tong Cong ty tham gia vào qua trInh san 

U xuât hoc cung cap san phm, djch vv trong pham vi mt mOi truông kinh t ci th nià bO phn nay cO rOi ro Va 
lçxi ich kinh tê khác vài bQ kinh doanh kinh cac phn trong các môi tnräng t khác. 

U 

• 

U 

U 

U 

U 

U 3. Phãi thu cüa khách hang 30/6/2022 01/01/2022 

U Giã trj Dtr phOng Giá tr! Du phOng  

Ngn han 
U 

Phat thu khách hang là các 

U ben lien quan (xem thuyât 
minhX.3) 1.906.662.523 - 1.904.756.727 

U Các khách hang mua can hO 

U
(*) 43.389.970.556 - 43.500.478.102  

Cong 45.296.633.079 45.405.234.829 
U 

(*) Là tiên gilt lai  lam sO chO quyén. 
U 

U 

U 

U 

• 
C'ác fhuyt rninh nay ia b5 phn hap thành các Báo cáo tài chinh. Trang 22 

C 
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN C 

1. Tin và cãc khoãn tuong throng tiên 30/6/2022 01/01/2022 

Tin 53.570.516.146 6.161.037.613 

Tin mt 4.774.497.708 4.005.801.504 

Tingi:ri ngân hang 48.796.018.438 2.155.236.109 
Các khoãn ttrolig throlig tin 110.176.847.403 

Tin gfri có kS' han 1 tháng (lãi suAt tr 3%/nm -3,5%/näm) 110.176.847.403 - 

Cçing 163.747.363.549 6.161.037.613 

2. Các khoãn dAu tif tài chInh: Xem thuyt minh trang 39-42. 
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30/6/2022 01/01/2022 

Giá trj Dir phOng Giá trj Dir phOng 

78.190.257.048 3 13.787.574.089 

222.882.934.000 

37.350.000.000 35.350.000.000 

2.045.500.000 2.003.797.768 

38.794.757.048 - 53.550.842.321 

47.300.000.000 47.300.000.000 

15.000.000.000 15.000.000.000 

20.000.000.000 20.000.000.000 

10.000.000.000 10.000.000.000 

2.300.000.000 2.300.000.000 

125.490.257.048 361.087.574.089 

(1) Khoãn trã tnrâc cho Ong Nguyk Dai  Nguyen dé thi.rc hin dn bU, nhn chuyên nhrcmg quy&n si:r diving dAt 
và các thu ti1c cAn thit chuAn bj dAu Pr các dir an cüa Tang Cong ty. 

(2) Khoàn tin trà truàc theo các hqp dng nhân chuyn nhirgng c6 phAn. Dn thii dim 1p báo cáo tài chInh 
nay, các ben clang tin hành cac thu tic cAn thit d thanh 1 hçip dng. Theo do, Cong ty Co phân Dâu Pr Xây 
dtrng IrAn Vit së hoàn trà lai  s6 tin d nhn va lAi phat (nu cO) cho Tng Cong ty. 

(3) Khoàn &ng tmâc cho bà Nguyn Thj Van theo hçip dng dt ccc, hira mua và hcra ban s I 5/HDDC ngày 
15/9/2017 và PLHD s 01 ngày 30/3/2018. Tng Cong ty i.'rng tnrâc cho bà Nguyn Thj Van dê nhn chuyn 
nhcrcng 10 dAt tQa lac  tai Phi.rmg An PhO DOng, Qun 12, Thành ph H Chi Minh. Dn thai diem 1p báo cáo 
tài chmnh nay, Ban Tang Giám dc Tng COng ty dánh giá khOng có sir suy giàm hay bAt k' ton that nêu có dôi 
vài khoãn rng tnxâc nay vi trong k' Tng Cong ty tip t1ic nhn Quyt djnh cOa Cc Thi hành an dan si,r ye vic 
chuyn hO sa thi hành an ttr Chi civic Thi hành an dan sr qun 10 sang Cic Thj hành an dan sir thành phô H 
Chi Minh d tip tiic thi hành an. 

(4) Khoàn ung tri.ràc theo Biên bàn thOa thun v vic nhn chuyn nhcrqng quyn si:r ding dAt, quyn sâ hthi 
nhà O và tài san g&n lin vOi dAt tai  ngày 28/8/20 18. Dn thii dim 1p báo cáo tài chmnh nay, Ong Le TAn Phát 
clang hoàn tat các thu ti,ic thra k, d hoàn tAt thu ti,ic chuyn nhuqng. 

4. Trã trtrOc cho ngtrOi bàn 

a. Ngn hn 

Các cô dong cüa Cong ty Co 
phn Xây drng Sai GOn 
Kim Hão 

Nguyn Dai  Nguyen (1) 

Trà trl.xàc ngri bàn là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minhX.3) 

Trà trràc cho ngu?i bàn 
khác 

b.Dàihn 

COng ty C ph&n Du Pr 
Xây drng Trn Vit (2) 

Nguyn Thj Van (3) 

Lê Tn Phát (4) 

Cãc d& ti.rcmg khác 

Cong 

ON 
TN 

)AN1 
IINI 
• IRE 

01 

.31 
) 

.1 

3 

Các thuylr minh nay là b5 phdn hqp thành cdc Báo cáo tài chinh. Trang 23 



4.965.700.000 

30.000.000.000 

8.562.821.316 

30.000.000.000 

12.062.821.316 

16.4 10.700.000 

58.473.521.316 43.528.521.316 
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01/01/2022 
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Diphông Giá tr Dir phOng 
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Cho kj> icE toOn 6 tháng ddu nOm 2022 Don vj tinh. Dong Viét Nam 

5. Phãi thu v cho vay 

Ngn hn 

Phài thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuy& 
minh X.3) 

COng ty TNHH Du ljch Tin 
Phü(*) 

Các t chCrc, cá nhân khác 

Cing 

(*) Phài thu tr Cong ty TNHH Du lich Tin PhO theo hçcp dng vay s6 02/2019/HDVT ngày 30/01/2019 vâi s 
tiên 30.000.000.000 \'ND, lAi suit 12%/näm thM han  vay 3 tháng, ngày trã nq vay: 30/4/20 19. Tài san dam bão 
là quyn si.'r diing d&t cO diën tIch 20.900ru2 tai khu du lich Tin Phü, x Tin Thành, Thành pho Phan Thiêt, 
tini3 Binh Thun. Trong do, diên tIch d dizçic cp Giy chOng th.n Quyën sr d%ing dt là 12.9 15m2 cO sO 
T03674 do Sâ Tài nguyen và MOi truông tinh Binh Thun cAp ngày 23/5/2007. Khoán cho vay nay dang duc 
ca quan thi hành an Thành ph Phan Phit thi l, giãi quyt theo Quyt dlnh  thi hành an theo dan yêu cu so 
792/QD-CCTHADs ngày 26 thang 5 nm 2022 cOa Chi cic thi hành an dan sir thành ph Phan Thi&t. Ban 
Tong Giám d6c Tang Cong ty dánh giá ring kl1à nang thu hi di voi khoàn phãi thu nay khong bj suy giãm do 
giá trj tài san dam bão thu hi &wc IOn han khoãn cho vay nay. 

6. Phãi thu khäc 30/6/2022 01/01/2022 .5 

Giá trj Dii phOng Giá trj Dir phOng 
a. Ngn hn 107.833.421.078 85.666.809.027 

Kcirçc,kquy 26.018.400.000 26.018.400.000 
- Kj qu9 dit CQc hcq, dáng 
h&a mua, hta ban (1) 25.000.000.000 25.000.000.000 
-KjqudOm bOo thtchiên 
dit On ddu tit 1.018.400.000 1.018.400.000 
Phài thu v hap tác dAu ti 24.843.472.000 25.045.872.000 
- Ong Lam Thành Gia (2) 24.843.472.000 25.045.872.000 
Tam rng nhân viên (*) 6.894.842.000 8.829.020.454 
Phài thu khác là các ben lien 
quan (xem thuyt minh X.3) 22.595.117.519 20.454.014.780 
Các khoán phài thu khác 27.481.589.559 5.319.501.793 
- Cong Cphdn XOy 
dyng Sal GOn Kim Háo (3,) 24.723.301.963 
- PhOi thu khác 2.758.287.596 5.319.501.793 

b. Dài han 69.740.000.000 69.740.000.000 
ChUa An Giáo (4) 33.700.000.000 33.700.000.000 
Nguyn Manh  HUng (5) 24.700.000.000 24.700.000.000 
DA MOc  Bài - Tây Ninh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 
K qu, k ctrqc dài han 
thuê dAt 240.000.000 240.000.000 

Cing 177.573.421.078 155.406.809.027 

Các thuyt minh nay là bô p/iOn hap thành các Báo cáo tài chink Trang 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

Cho Icj> ke' toán 6 tháng ddu nãm 2022 Don vi tInh: Dong Viêt Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(1) Chü yu là khoãn k qu5 dt coc theo hçrp dng hra mua, hCra bàn s 15/HDDC ngày 15 tháng 9 näm 2017 
(xem chi ti& a thuyt minh V.4). 

(2) Phài thu Ong Lam Thành Gia v khoàn hqp tác du tr vài mt ben thx ba (cá nhân) theo hçp dong gop vn 
s I9/HDKT-2017 ngày 08/12/20 17. Theo dO, COng ty dA gOp 50 t' VND cho Ong Lam Thành Gia de ben thcr 
ba tr khai thác kinh doanh tai  khu dt co tang diên tich là 1.234,4 m2 toa lac tai Phu&ng Ben Nghé, Qun 1, 
Thành ph H Chi Minh. Bin pháp dam bào thOa thun bao gm s c6 ph&n so hUu cüa Ong Lam Thành Gia 
ti mt s doanh nghip và quyn si:r di,ing d&t cüa mt cá nhän là ben lien quan cUa ông Lam Thành Gia. Den 
th?yi dim 1p báo cáo tài chInh nay, Ban Tng Giám dc Tng Cong ty dánh giá không cO sir suy giám hay bat 
kS' tn that nu có dói vOi khoãn hop tác neu trên do vic thu hÔi cOng ng nay dang dirçic c quan cO thm 
quyn tin hành theo Quyt dinh thi hành an s6 165/QD-CCTHADS ngày 21 thang 10 näm 2019 cOa Chi cic 
thi hành an dansi,rqun3. 

(3) Phãi thu Cong ty C ph&n Xãy thmg Sal GOn Kim Hào là khoãn tin lAi pht chrn thi hành an theo biOn bàn 
giãi quyt vic thi hành an ngày 01 tháng 7 näm2022. 

(4) ThOa thun hop tác d&u ti.r s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 dugc k gifta Tong Cong ty và ChOa An 
Giáo. DOn thai dim 1p  báo cáo nay, Tang Cong ty và Chüa An Giáo dang phi hgp thijc hin các thu tic pháp 
1 theo quy dnh d thi,rc hin du ti.r d an. 

(5) Khoân gop v,n theo hop dng liOn doanh s6 02/2020/HDLD ngày 17/3/2020 vOi ông Nguyn Manh  Hung 
dO thrc hin dr an kim dan ci.r dO thj trOn khu dAt có din tich khoáng 6 hecta tai  khu ph 4, th trân An Thai, 
huyn PhU Quc, tinh KiOn Giang. Dn thai dim lap báo cáo tài chInh nay, các ben dang tin hành các thO ti,ic 
pháp l' dO thành 1p  cong ty liOn doanh theo quy djnh. 

(6) Khoàn phâi thu v hop tác du Ur vao d,r an Khu nhà 0 phIa Nam &r0ng Xuyên A tai  khu kinh t cira khAu 
MQc Bài, huyn Bn C&u, tinh Tây Ninh, do COng ty Xây dirng và Kinh doanh nhà Ch LOn (nay là Cong ty C 
phãn Dâu tir và Dja 6c Sài GOn Chq LOn) dOng tOn chU dAu tu, vOl t' l vn gop thOa thun là 20% vOl giá phi 
nhân chuyn nhung là 11,1 t' dng. ChU dAu tu dang thrc hin thu tiic pháp l' d& thirc hin dr an và dir an 
dang &rqc triOn khai theo dung tin d. Ban Tng Giám d6c Tang Cong ty nhn djnh dij an trOn là cO tim nãng 
va thu &rçic lgi nhun trong tucmg lai. 

(*) ChU yu là các khoãn tam  üng d thrc hin dr n An PhO River View và dr an An PhCi Residences. 

7. Hang ton kho 30/6/2022 01/01/2022 

  

Giá gc Dir phOng Giágc DiyphOng 

Chi phi SX, KD do dang 599.854.596.973 

Hang hOa bAt dOng san 7.333.787.935 

597.209.031.415 

7.332.876.12 1 

Cong 607.188.384.908 604.541.907.536 

Chi phi san xut, kinh doanh d& dang bao gm: 30/6/2022 0 1/0 1/2022 

Dr an Hip Binh Chánh, thành ph Thu Dirc (*) 284.106.819.454 284.082.231.254 

Dir an An PhO DOng, Qun 12 38.991. 193 .735 38.164.765.268 

Di.r an An PhO River View, thành ph Thu DOc 29.885.946.243 29.853.476.031 

Di,r an An PhU Residences, thành ph ThO Dirc 71.628.849.060 71.603.624.643 

Dr an Van Lam, tinh Binh Thun 29.111.789.230 28.859.550.139 
Dr an tai  Phan Huy ChO, phi.r&ng 02, TP. VOng Tàu (**) 111.345.272.727 111.345.272.727 
Các cong trinh, dir an khác 34.784.726.524 33.300.111.353 

Cong 599.854.596.973 597.209.031.415 

Các thuylt minh nay là b p/ian hcip than/i các Báo cáo tài chin/i. Trang 25 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAL GON Mu s B 09- DN 

BAN TH1JYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) k loan 6 tháng ddu nãm 2022 Don vi tinh: Dng Viêt Nam 

7. Hang tn kho (tip theo) 

(*) Dr an Hip BInh Chánh, thành ph Thu Dcrc &rcYc thrc hin theo các hcrp d*ng "V/v Bi hoàn chi phi den bu 
Va chuyn giao khu dt tai  phi.räng Hip Bmnh Chá.nh, qun Thu Drc, Tp. HCM" ngày 07/6/2017 và 22/01/2018 
gifla Cong ty va Cong ty TNHH Du tu Sài GOn Riverside. Tng Cong ty dang hoàn tat cãc diêu kin da thOa 
thun giva các ben d bàn giao cho di tác. 

(**) Là giá trj dt mua theo Thông báo trüng du giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vp pháp I cho 
khu dt da mua d thuc hiên dir an. 

- Các di.r an trên du dang thrc hin theo tin d dä dugc phê duyêt bOi co quan Nhà nuàc cO thâm quyèn. 

- Giá trj hang tn kho dung d& thE chp, cm c bào dam các khoàn nç phài trã tai  thii diEm cu6i kS':  không cO. 

8. Tài san c djnh hUu hInh: Xem thuyEt minh trang 43. 

9. Tài san có dinh vô hInh 

QuyEn sCr ding dt lâu dài ti dja chi sE 63-65 Din Biên PhO, phuong 15, qun Binh Thnh, Tp. H Chi Minh. 
QuyEn sCr dung dat nay dang dtrçrc thE chap dam bão cho khoàn vay t?i  Ngan hang Nong nghip và Phát triEn 
Nông thôn - CN EOng Sài Gôn (Chi tiEt xem ThuyEt minh sE V.16 - Vay và no thuê tài chInh). 

10. Chi phi trä trtr&c 30/6/2022 01/01/2022 

a. Ngn hn 194.045.600 

Chi phi khác ch phân b 194.045.600 

k) 

l3 

VA 

HC 

( 

b. Dài han 

Chi phi cOngc, dingci.ichiphanb6 

Cong 

51.867.423 145.795.837 

51.867.423 145.795.837 

245.913.023 145.795.837 

11. Phãi trã nguoi ban 30/6/2022 01/01/2022 

Ngn hn 
Giá tr 

S cO khã näng 
trã my 

Giá trj 
S co khã nàng 

trã nq 

Phài trã ngi±i ban là cac 
ben lien quan (xem thuyEt 
minh X.3) 42.296.851.078 42.296.851.078 41.296.831.642 41.296.831.642 

Các nhà cung cAp khác 4.805.157.968 4.805.157.968 5.075.177.968 5.075.177.968 
Cong 47.102.009.046 47.102.009.046 46.372.009.610 46.372.009.610 

12. NguOi mua trã tiEn trirOc 

Ngn hn 

30/6/2022 01/01/2022 

Cong ty TNHH DAu tir Sài GOn Riverside (*) 364.181.179.444 364.181.179.444 
Cãc khãch hang khác 26.739.400.403 21.700.198.171 
Cong 390.920.579.847 385.881.377.615 

(*) Cong ty TNHH DAu ti.r Sài Gôn Riverside trà tin tnrOc theo các hcip dng "V/v BEi hoàn chi phi dEn bU và 
chuyEn giao khu dAt tai  phung Hip Binh Chánh, qun Thu EXrc, Tp. HCM" ngày 07/6/20 17 và 22/01/2018 thrqc 
k gifla TEng Cong ty và Cong ty TNHH Du tir Sài GOn Riverside. 

Cdc thuylt minh nay là b5 p/ldn hqp rhành các Báo cáo tài chinh. Trang 26 
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01/01/2022  

So CO khã nng 
trã flQ 

16. Vay vâ n thuê tãi chInh 30/6/2022 

Giá tn 
S cO khã nang 

trã no 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIINH 
Cho Ic)> Ice' toán 6 tháng ddu nãm 2022 Don vj tInh. Dông Vit Ncun 

13 Thud và cäc khoãn phãt np Nhà nu&c 

S phãi np S da thçrc np 
01/01/2022 trong k5' trong k5' 30/6/2022 

3 .687.345.466 

a. Phãi np 

Thud giá trj gia tang 
Thud thu nhp cá nhân 

Thu nhà d&t và tin thuê dt 
Các loai thu khác 

Cong 

b. Phãi thu 

Thud thu nhp doanh nghip 

Cng  

135.172.580 135.172.580 

1.094.676.252 4.402.172.491 

2.091.578.428 2.091.578.428 

5.092.607 5.092.607 

379.849.227 
1 

ry 

Sc 

3.687.345.466 3.326.519.867 6.634.016.106 379.849.227 

928.628.987 928.628.987 

928.628.987 928.628.987 

14. Chi phi phãi trä 

Ngn han 

Chi phi dij an Cao c An Binh - qu.n Tan PhU 

Chi phi dr an Hip BInh Chãnh - thành ph Thu Dirc 

Các khoãn trIch triràc khác 

Cong  

30/6/2022 

35.467.984.691 

27.018.623.925 

7.873.779.721 

70.360.388.337  

01/01/2022 

37.559.563.119. 

27.0 18.623.925 ) 

10.468.200.5 80  

75.046.387.624; 

* 

15. Phãi trä khãc 

a. Ngn han 

Bão him xa hôi, bão hirn y t& bào him tht ngIiip 

Phài trã khác là các bOn liOn quan (xem thuyt minh X.3) 

Nhn k> qu, k> cuqc ngân han 

Phãi trà cô tCrc cho cô dông 

Các khoàn phài trã, phài nOp  khãc 

b. Dài han 

Cong ty TNHH Bt dng san R.E.E 

Cong  

30/6/2022 

36. 176.902.131 

72.393.000 

4.294.883.429 

15.761.074.436 

8.661.963.400 

7.386.587.866 

3.150.000.000 

3. 150.000.000 

39.326.902.13 1  

0 1/0 1/2022 

37.667.895.98 

335 .538.0 1 

4.455.568.361 

15.791.074.436 

9.6 15.360.057 

7.470.355.113 

37.667.895.982 

a.Vayngnhn 

Các cá nhân (1) 

Cong ty TNHH Dja c Tun 
Minh (2) 

Cong ty TNHH MTV Dia c 
Sài Gàn Nam DO (3) 

Cong ty C6 ph&n Du tiz 
BDS HUng Vtrong (4)  

219.239.951.812 

161.682.666.000 

23.478.662.137 

18.578.623.675 

8.500.000.000  

2 19.239.951.812 

161.682.666.000 

23 .478.662.137 

18.578.623.675 

8.500.000.000  

23 .478.662. 137 

18.578.623.675 

9.000.000.000  

23 .478.662. 137 

18.578.623.675 

9.000.000.000 

286.204.539.732 286.204.539.732 

177.967.666.000 177.967.666.000 

Các thuylt ,ninh nay là b5 phán hqp thành cac Báo cáo iài chinh. Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN TIIUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho k) ke' loan 6 thang ddu nãm 2022 Don vj tmnh. DOng Viii  Nam 

16. Vay và nq thuê tài chInh 3016/2022 01/01/2022 
(tip theo) 

Giá trl 
Scókhänang 

trä nq 
Giä trj 

So có khã n1ng 
trã no 

Ngân hang HD Bank-CN 
Ngi.iyn Dinh Chiu 37.179.587.920 37.179.587.920 

Vay dài hn dn hn trà 7.000.000.000 7.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 

b. Vay di hn 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

Ngàn hang Agribank-CN 
DOng Sài Gôn (5) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

t 
Cong 279.239.951.812 279.239.951.812 346.204.539.732 346.204.539.732 

Thuyt minh các khoãn vay 

(1) Khoàn vay t& cãc cá nhân nh&m b sung vn hru dng vâi 1i suAt dao dng tr 9% dn 10,5%/näm. Các khoãn 
vay nay khong có tài san dam bão (*). 

(*) Trong do, các khoãn vay cá nhân các ben lien quan bao gOm 

Ong Phrn Thu 
30/6/2022 

75.736.800.000 

01/01/2022 

85.736.800.000 
Ong Phm Dinh Thành 14.000.000.000 14.000.000.000 
Ba Trn Thj Tuyt Mai 7.207.437.000 7.207.437.000 
Ba Trn Thj Ga 25.000.000.000 25.000.000.000 0 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 T 

Ong Thai Quc Diicing 400.000.000 400.000.000 
0 
0 

Ong Phm Tun 12.500.000.000 12.500.000.000 
Cng 137.485.616.000 147.485.616.000 4 

(2) Khoàn vay tr Cong ty TNI-IH Dia c Tu&n Minh theo hgp dng tin diing s 03/HDVT ngày 02/1 0/2019 và các 
phti lic dInh kern. S tin vay là 29.000.000.000 VND. Li sut là 8,5%/närn. Mc dich vay dé sü dung cho 
hot dOng san xut kinh doanh. Tài san dam bão: tin chip. S du cui kS' là 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoán vay ti'r COng ty TNHT-1 MTV Dia & Sài GOn Nam Do theo hcip dng vay s6 09/2019/HDVV ngày 
3 1/12/2019 Va cac ph lçic dInh kern. Lai suit vay là 10%/nm. Tài san dam ban: tfn..châp. S &r cui k' là: 
18.578.623.675 VND. 

(4) Khoãn vay tr Cong ty C phn Bt dng san HUng Vwrng theo hçcp dng vay s 01/2021/HDVV ngày 
06/01/202 1. Th?yi hn vay 12 thang. LAi suit vay là 10%/näm. Tài san dam bào: tin chip. So thr cuOi k' là: 
8.500.000.000 VND. 

(5) Khoàn vay theo hop dng tin dung sO 6280LAV202101313 ngày 13/12/2021. sO tin vay 67.000.000.000 
VND. Thii han vay: 60 tháng. LAi suit: 8,1%/näm. Miic dIch vay: bO sung vOn du tu dài hn. Tài san dam ban: 
Quyen sr dung dt và tài san gân lin vOi dt ta 1c t0i  63-65 Din Biên PhU, Phu&ng 15, Qun BInh Thnh, 
Tp.HCM. So dr cuOi k5' là: 67.000.000.000 VND. 

Các thuyt minh nay là bç5 p/lan hcrp thank các Báo cáo àì chinh. Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON Man so B 09 - DN 

BAN TIIIUYET MINI! BAO CÁO TA! CHiNIl 

Cho k5' kE loOn 6 thOng du nOm 2022 Don vf ttnh. Dáng Viêt Nam 

17. Doanh thu chu'a thtrc hiên 

Dài hn 

Doanh thu chi.ra thirc hin tfr các hcip dng cho 
thu mua ti chung cr An PhO Bong 

Cong 

18. Von chü sO hüu 

a. Bang di chiu bin dIng cüa Vn chO s6 hun: Xem thuyt minh trang 44. 

6thangdau 6 tháng clãu 
b. Các giao dlch  v vn vói các chO s& hU'u 

và phãn ph61 ci t&c, chia 191 nhuãn 

näm 2022 näm 2021 

Vn gop cOa chü sâ hOu 600.000.000.000 600.000.000.000 
Vn gop ddu /cj> 600.000.000.000 600.000.000.000 
Vón gOp tOng trong kj 
V6n gop culi kj) 600.000.000.000 600.000.000.000 

C6 tCrc, lqi nhuân d chia 

c. C phiu 

S Iuqng c phiéu thrçic phép phát hành 
S lucrng c phiu d phát hành và gop vn 39 

30/6/2022 

60.000.000 
60.000.000 

01/01/2022 

60.000.000 
60.000.000 

Ca phie'u pha thông 
S li.rcmg c6 phiu di.rçic mua lai 

Caphilu pha thông 

60.000.000 
11 
11 

60.000.000 
11 
11 

ic 
P1 
'I 

S6 h.rcing c phiu dang hru hành 59.999.989 59.999.989 C 
Cphi1uph thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giO cdphilu dang lzu hành: dáng Vit Nam/cophiEu. 10.000 10.000 

19. Các khoan mic ngoài Bang can di k toán 

30/6/2022 01/01/2022 

Khoãn mtic 

Nq khO dôi dã xCr i 

Cing 

5.89 1.826.107 5.891.826.107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRiNH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOiST 
BONG KINH DOANH 

6 tháng diu 6 thang dau 
1. Doanh thu ban hang vã dung cp djch vi nàm 2022 nAm 2021 

Doanh thu t kinh doanh bt dng san 721.727.273 13.273.859.742 

Doanh thu cung cp djch vi 647.055.798 464.744.230 
Cong 1.368.783.071 13.738.603.972 

Các thuyEt minh nay là b p/iOn hçrp  thành các Báo cáo tài chinh. Trang 29 

30/6/2022 01/01/2022 

39.478.935.404 39.478.935.404 

39.478.935.404 39.478.935.404 



A 6 tháng dau 
näm 2022 

6 thãng dan 
näm 2021 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO FRAN DA Oc SAI GON 

BAN TIIUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho /cj k loan 6 thdng ddu náin 2022 

Mãu so B 09 - DN 

Don vj tInh: Dng Vit Nam 

6 tháng dâu 6 tháng du 
2. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vi näm 2022 näm 2021 

Doanh thu thun tr kinh doanh bt dOng san 721.727.273 13.273.859.742 

Doanh thu thu&n v cung dep djch vi 647.055.798 464.744.230 

Cong 1.368.783.071 13.738.603.972 

6 tháng du 6 thãng dãu 
3. Giä vu hang ban näm 2022 nilm 2021 

Giá vein cCia bat dng san 867.846.991 3 .45 8.977.327 

GiávncQadichvudacungcp 119.009.015 

Hoân nl4p chi phi trIch truâc (4.364.716.589) 

Cong 867.846.991 (786.730.247) 

6 tháng dãu 6 tháng dãu 
4. Doanh thu hot ding tài chInh näm 2022 näm 2021 

Ui tin gfri 1.799.521.525 643 .995 .023 

Ui trái phiu 97. 144.932 

Ui cho vay, läi chm thanh toán 41. 192. 135 .3 59 183 .575 .753 

C t(rc, lçci nhun d.rçic chia 

Cong 56.474.801.816 827.570.776 

5. Chi phi t?ii chinh 

Clii phi lãi vay 

Dir phOng tn tht du ti.r tài chInh 

Cng 

11.705.420.285 

1.707.191.166 

10.112.939.590 

679.451.475 

13.412.611.451 10.792.391.065 
A 6 thäng dau 6 thäng du 

6. Chi phi quan 1) doanh nghip nàm 2022 näm 2021 

Chi phi nhân viên 8.438.138.298 7.152.498.481 

Chi phi khu hao TSCD 411.540.026 303 .908.778 

Thus, phi và 1 phi 23 .009.099 14.945.648 

Chi phi d phOng phãi thu khO dôi 

Chi phi dch vi mua ngoai Va chi phi khác 5 .900.4 19.667 5.044.611.458 

Trong dO: 

Chi phi van phông, tin diên và nu-óc 851.345.789 1.160.042.502 

Các loai chi phi khác 5.049.073.878 3.884568.956 
Cing 14.773.107.090 12.515.964.365 

13.386.000.000 

v'
-y

,
/c
l
 

C'áe thuyEt mink nay là b phn hop ihành các Báo cáo tài chink. Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI GON 

BAN TI[IJYET MINH BAO CÁO TA! CHIINH 

Cho kj> ke loan 6 thang ddu nàm 2022 

7. Chi phi thus thu nhp doanh nghip hin hành 

1. Tong Içi nhun k toán trtróc thus 

2. Các khoãn diu chinh tang, giãm 19i nhun k toán d xác dnh 
thu nhp chu thud thu nhp doanh nghip: 

Các khoãn diu chinh thng 

Các khoàn diu chinh giám 

+ C tic, lai nhudn nhn dircrc 

3. Thu nhp chju thu nàm hin hành (1+2) 

4. L näm tnróc chuyn sang 

5. Thu nhp chju thu hin hành trfr chuyn I näm triróc 

6. Tong chi phi thu thu nhp doanh nghip trong k' 

Mu s B 09 -  DN 

28.793.899.355 (7.955.450.435) 

6thangdau 
näm 2022 

Dan vj tInh: Dong Vit Narn 

6 thang dau 
näm 2021 

Co 
I 

ri 
1OoI 

(13.386.000.000) 

(13.386.000.000) 

(13.386.000.000) 

15.407.899.355 

(15.40 7. 899 .3 55) 

VII. MUC TIEU vA CH!NH SACH QUAN L' RU! RO TA! CHfNH 

Các rOi ro chfnh tir cong cu tài chInh bao gm rüi ro thj tn.ràng, rOi ro tin ding và rüi ro thanh khoán. 

Ban Tang Giám dc xem xét và ap diing các chirth sách quàn 1 cho nhung rOi ro nOi trên nhr sau: 

1. Rüi ro th1 truOng 

RQi ro thj tn.rnig là rCii ro ma giá trj hcip 1 cOa cac 1ung tin trong ttrcing lai cQa mOt  cong cv tài chinh s bin 
dng theo nhfmg thay di cOa giá thj trung. RUi ro thi tri.rng cO ba loai  rUi ro: rüi ro läi suât, rcii ro tiên t Va rüi 
ro v giá khác, chng han  nhi.r rüi ro v giá c phn. Cong cv tài chInh bj ânh hi.rOng bâi rCti ro thj tnrng bao gm 
các khoàn Tin, phâi thu khách hang, phài thu v cho vay, phãi thu khac, phài trà khãch hang, các khoàn vay Va n 
phài trà khác. 

Các phân tIch do nhay nhi.r &rac trinh bay duOi dày lien quan dn tinh hinh tài chinh eCa Tang Cong ty tai  ngày 30 
thang 6 näm 2022 và ngày 30 thang 6 näm 2021. 

Các phân tIch d nhay nay d duqc l.p trén co s& giá trj các khoãn nç thun, t 1 giita cac khoãn ncr cO thi suât cô 
dinh và các khoãn ncr cO lãi suit thá n& và t' le tlxcrng quan gilia các cong cv tài chinh cO gc ngoi t là khOng 
thay di. 

Khi tmnh toán cac phân tich d nhy, Ban Tang Giám dc già djnh rang dO nhy cOa các cong cv nçi san sang d 
bàn tren bang can di k toán va cac khoàn mvc  cO lien quan trong báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh bj ãnh 
hirâng bâi các thay di trong già djnh v ri:ii ro thj trueing tucrng trng. Phép phân tIch nay dirqc dra trên các tã san 
và ncr  phãi trà tài chInh ma Tang Cong ty nm gi ti ngày 30 thang 6 nãm 2022 và ngày 30 thang 6 nâm 2021. 

ROi ro Iãi suãt 
Rüi ro Ii su&t là i-ui ro ma giá tr hçrp 1 hoc các 1ung tin trong tl.rang lai cüa mQt cOng cv tài chfnh se bin dng 
theo nhung thay di cUa 1i suit thj tr1sng. Rcii ro th trirong do thay d& Ii sut cüa Tng Cong ty chã yu lien 
quan dn khoàn vay và ncr,  tin, cac khoán cho vay và các khoãn ti&n gi ng.n han  cüa Tang COng ty. 
Tong Cong ty quân I' rUi ro li su.t bang cách phan tich tInh hinh canh  tranh trên th trixng dé cO di.rcrc các lài 
suât cO lçri cho mvc  dich cOa Tang Cong ty và vn nârn trong giOi hn quán l riii ro cüa minh. 

Dç5 nhy di v&i lãi suá't 

DO nhy cCia các (khoàn vay và ncr, tin, tin giri ng&n han  và các khoàn cho vay) cOa Tng COng ty di vài sir 
thay di CO th xày ra ô m(ic dO hgp l' trong lài su.t thrqc th hin nhi.r sau. 

Cdc thuy1 ,ninh #thy là b5 ph1n hç.rp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON Mu S6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Cho kj) kl bàn 6 tháng ddu nàm 2022 Don vi tInh: Dáng Vie! Nam 

1. Rui ro th1 truông (tiép theo) 

Vói già djnh là các bin s khác khOng thay d6i, các bin dQng trong 1i suit ccia các (khoãn vay) 'di thi su&t thã 
nôi có ãnh hu&ng dn Igi nhun triiâc thuE cüa Tang Cong ty nhtr sau: 

Anh hithng dn 
Tang! giám lai nhuán truác 
diem co bàn (hue' (rIND,) 

Cho kS'  k toán 6 tháng du näm 2022 

VND +100 (448.575.755) 
VND -100 448.575.755 

Cho k5' k toán 6 tháng du näm 2021 

VND +100 (2.087.630.385) 

VND -100 2.087.630.385  
MCrc tang! giám dMm ca bàn sfrdung d phan tIch dO nhy di vài läi suit duçc giã djrih dija trên các diêu kin có 
the quan sat di.rac cUa thj tn±ng hiên ti. Các diu kiin nay cho tháy mcrc bin dcng khOng tr9ng yu so vOi tong 
the báo cáo tài chinh k' nay. 

RÜi ro ngoi t 

RUi ro ngoi t là i-Ui ro ma giá trj hçip l cUa các lung tin trong tuang lai cCia mOt  cOng cv tài chInh së bin dng 
theo nhcng thay di cCia t giá ngoi t. T6ng Cong ty chju rUi ro do sr thay di cUa t$ giá hi doái lien quan trçrc 
tiêp den các hoat  dOng kinh doanh cUa cong ty bang các dan vj tiên t khác DOng Vit Nam. 

T6ng Cong ty quãn l' rUi ro ngoi t bang cách xem xét tinh hinh thj truOng hién hành va dir kin khi Tang Côn 
ty 1p k hoach cho các nghiêp vu trong tl.rang lai bang ngoi t. Tng Cong ty khOng sü ding b&t k' cong ci tài 
chInh phái sinh d phOng ngra rUi ro ngoi t cUa mInh. 

D nhQy dôi vái ngoqi t 

T6ng Cong ty khong thrc hin phân tich dO nhy d6i vâi ngoai tê vi rUi ro do thay dë,i ngoai t ti ngày 1p bá 
cáo tài chfnh là không dáng k. 

Rüi ro v kinh doanh bt dng san 

Tëng Cong ty dA xác djnh thrgc các rcii ro sau lien quan dn danh miic d&u tt.r bt dng san: (i) vic chi phi các dir 
an phát triën cO th tang nu có sir chm tr trong qua trinh Ip k hoch. Tang Cong ty thuê các chuyén gia c6 
van chuyen ye các yeu cu 1p k hoach c%i th trong pham vi d n nham giám các rcii ro có th phát sinh trong 
qua trinh I.p k hoach; (ii) rUi ro giá trj hqp l cOa danh mi,ic dAu tu bt dçng san do các yu t6 ca ban cUa th 
tnrOng và ngixi mua. 

* 

2. RÜI ro tin ding 

RUi ro tin dung là i-Ui ro ma môt ben tham gia trong môt cOng cii tài chInh hoc hcip dng khách hang khOng thirc 
hiên các nghia vu cUa mInh, dn dn tn that v tAi chInh. Tang Cong ty cO rüi ro tin dirng ttr các hoat dOng san 
xuât kinh doanh cUa minh (chU yu d61 vOi các khoãn phài thu khách hang) va tr hot dng tài chinh cUa minh, 
bao gm tin gCri ngân hang, nghip vu ngoi hM và các cong cii tài chInh khác. 

Tang Cong ty giàm thiu i-Ui ro tin dvng bang each chi giao djch vài các dan vj cO khà näng tái chinh tt cOng ty 
thi.rang xuyên theo dOi chat che n phãi thu d don d6c thu hM. Tren ca sâ nay và khoân phãi thu cUa Tng COng 
ty lien quan dn nhiu khách hang khác nhau nên rUi ro tin dung không tp trung vào mQt khách hang nhât djnh. 

Phài thu v cho vay 
Tng Cong ty giãm thiu rCii ro tIn dung  bang cách chi cho các dan vj thành viOn và can bO cong nhân viên vay 
tiên vâi han mirc, thai gian cho vay và mvc  dich vay duc quy djnh trong Quy ch tài chInh và trong trng kh t.râc 

the. Tong COng ty nl4n thy i-Ui ro tin ding d6i vài các khoàn phãi thu v cho vay là th&p. 

Các thuyet rninh nay là bO ph2n hçlp thành cdc Báo cáo là! chInh. Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

Cho kj) k todn 6 tháng ddu nàm 2022 Do-n vj tinh: f)cing Viét Nam 

2. Rüi ro tin dyng (tip theo) 

Phái thu tit hop dáng hop tác ddu tw 

T6ng COng ty giãm thiu rüi ro tin dvng  b&ng cãch chi giao djch vài các do-n vj, cá nhân cO khã nang tài chInh t& 
ma T6ng Cong ty thirng xuyën theo dOi chat ch n phãi thu d don dc thu hi. Va các khoàn phai thu t& hqp 
dng hç-p tãc d&u tir cOa Tng Cong ty bao gm viêc kim soát mOt  phân hot dng cOa dr an hcip tãc dâu t'i nén 
rCii ro là CO th kim soát. 

Tin gici ngdn hang 

Tng Cong ty chO yu duy ti-I s tin giri tai các ngân hang IOn cO uy tin a Vit Narn. Tng Cong ty nhan thy mirc 
d tp trung rOi ro tin diing dM vâi tin giri ngân hang là tháp. 

3. Rüi r thanh khoan 

ROi ro thanh khoãn là rOi ro Tng Cong ty gap  khó khãn khi thçrc hin các nghia vi tãi chInh do thiu vn. RÜi ro 
thanh khoàn cüa Tng Cong ty chO yu phãt sinh tfr vic các tãi san tài chInh va nq phái trã tãi chInh cO các thai 
diem dáo han léch nhau. 

Tang Cong ty giám sat rüi ro thanh khoân thông qua vic duy ti1 mOt  li.rqng tin mat  và các khoàn tl.rang throng 
tien và cac khoãn vay ngân hang a mirc ma Ban Tang Giám dc cho là dü dë dãp mg cho các hot dng cCia Tng 
Cong ty va dé giãm thiu ãnh hiiâng cOa nhng bin dQng v lung tin. 

Bang duài day Mng hgp thôi hn thanh toán cOa các khoãn nq phài trã tài chInh cOa Tang Cong ty dira tren cãc 
khoàn thanh toán dir kin theo hap dng theo ca sO chira th.rcc chit khu: 

FVl 

Ngay 30 thang 6 nm 2022 

Các khoàn vay và no 

Phài trã ngirOi ban 

Các khoàn phãi trã, phai nQp 
khác Va chi phi phãi trã 

Cong  

Ditái 1 nà,n 

219.239.951.812 

47.102.009.046 

97.875.327.068  

364.217.287.926  

Th1-5nám Trên5ndm 

60.000.000.000 

3.150.000.000 

63.150.000.000  

Tng c(ng 

279.23 9.95 1.812 

47.102.009.046 

10 1.025.327.068 

427.367.287.926 

Ngay 31 thang 12 näm 2021 

Các khoãn vay và nçc 

Phãi trã ngrOi ban 

Các khoãn phãi trã, phãi nQp 
khác và chi phi phãi trã 

Cong 

Dzr&i 1 ndm TIc 1-5 nám 

286.204.539.732 60.000.000.000 

46.372.009.610 - 

103 .098.923 .549 

Trên 5 näm Tong cc5ng 

346.204.539.732 

46.372.009.610 

103.098.923.549 

435.675.472.891 60.000.000.000 

 

495.675.472.891 

Tong COng ty CO dO khà nang tip can các ngun vn và các khoàn vay dn h.n thanh toán trong vOng 12 tháng cO 
the di.rgc tái tic vOi các ben cho vay hin tai. 

Tàisãndãmbão 

Tang COng ty da sa ding quyn sir dicing d&t và tài san trên dt lam tài san th chip cho cac khoàn vay ngn hn và 
vay dài han t& các ngân hang (Thuyt minh s 16 - Vay và n thuê tài chinh) va sir diing quyn sfr diing dat và tài 
san trén dat d bào 1nh cho khoàn vay ti Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn. 

Tang Cong ty dang nm gi Quyn sa diing dt cOa ben thO ba và phàn vn gop ti mOt  s6 Cong ty ma ben thi ba 
dang sO hüu ti ngày 30 tháng 6 näm 2022 (Thuyt miith sS V.5 - Phài thu v cho vay ngân hn và Thuyêt minh s 
V.6 - Phài thu khác). 

Các ehuyet minh nay là b phn hç-p thành các Báo cáo tài chink Thong 33 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAL GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHtNH 

Cho kj) kltoán 6 tháng ddu nàm 2022 Dan vj tinh: Dng Viét Nam 

3. Rüi ro thanh khoãn (tiâp theo) 

Tng Cong ty dang th ch&p 1.800.000 c phn (tuang thrang 36% vn diu 1) cUa Cong ty C phn DAu ti.r và 
Phát triên Nhan Trach  cho Cong iy TNHH B.t dng san Ree d dam bão vic Cong ty C phân Dâu tu và Phát 
triên Nhon Trach thrc hin cac nghTa vi và trách nhim theo hçp dng hap tác kinh doanh ngày 22/6/2021. 

VIII. TA! SAN TA! CII!NH VA Nç PHA! TRA TAI CHiNH (Xem thuyt mirth trang 45) 

Giá trj hgp 1 cQa các tài san tài chInh va nci phãi trã tài chinh thrac phán ánh theo giá trj ma cong c tài chmnh co 
the chuyên di trong môt giao djch hin tai  giüa cac ben tham gia, ngoi tth truong hqp b.t buc phãi ban hoc 
thanh l. 
Giá tn hap 1 côa tin mat và tin gii ngn han, các khoãn phài thu khách hang, các khoân phai trã ngixâi ban và 
nçx phãi trã ngn han khác tisang di.rong vài giá tn ghi s cUa các khoãn miic nay do nhung cong c1i nay cO kS' han 
ngan. 

Ngoi tr& các khoàn d cap a trên, giá tn hap 1 cüa nçi phai trä tài chInh dài han  chixa dixgc dánh giá và xác djnh 
mt cách chInh thirc vào ngày 30 tháng 6 näm 2022 và 31 tháng 12 näm 2021. Tuy nhien, Ban Tang Giám dc 
Tong Cong ty dánh giá giá trj hap 1 cUa các nçi phài trà tãi chmnh nay không cO khác bit trng yeu so vOi giá trj 
ghi so vào ngày kt thüc nàm tai chInh. 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN 
T 

1. S tin di vay thijc thu trong k' 

- Tin thu tir di vay theo kh rOc thông thi.rng 

2. S tin dã thc trá gc vay trong k 

- Tin trà nçx gc vay theo kh uàc thông thumg 

6 tháng du 
näm 2022 

2.023.925.900 

6 tháng du 
näm 2022 

68.988.513.820 

6 tháng dãu 
näm 2021 

56.700.000.000 

6 tháng dâu 
näm 2021 

28.790.000.000 

X. NHUNG THONG TIN KHAC 

1. Nhung khoãn khoãn cam kt và nh&ng thông tin thi chInh khác 

Nhix da trInh bay tai  các thuyt minh ln lixot s6 V.4, V.5, Tng Cong ty da có quyt djnh thi hành an d6i vai các 
khoãn trã trixôc cho nguñ ban và k qu5 dat c9c di vâi bà Nguyn Thj Van vài thng sO tiën là 45.000.000.000 
VND và khoàn phài thu v cho vay di vâi Cong ty TNHH Du ljch Tin PhO vOi s tin i 30.000.000.000 VND. 

Co quan cO thm quyn dang tin hanh thu hi cong nq phãi thu cOa Tang Cong ty d6i vài ông Lam Thành Gia 
vâi so tiên là 24.843.472.000 VND nhi.rthuytminhV.6. 

Ban Tang Giám d6c dánh giá rang Tng Cong ty së khOng chju tn thAt vi tAt cã các khoãn nay Tang Cong ty dêu 
thirc hiën dung cam kt trong hap dng và nm giü các tài san dam bào. Tuy nhiën, kt qua cui cOng ph thuc 
vào sir chap hành pháp lust cOa các t chCrc và cá nhân neu trén. 

2. Các siy kin phát sinh sau ngày kk thüc k5' k toán 

Tang Cong ty khOng cO six kin nào phát sinh kê ti ngay kt thUc kS'  kA toán yêu cAu phái có các diu chinh vã 
thuyêt minh trong Báo cáo tài chinh giiia nien dQ. 

Các thuyt minh nay là bç phn hcrp thành các Báo cáo tài chmnh. Trang 34 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 
Cho k Wan 6 tháng ddu nãin 2022 Don vi tInh: Dng Viêt Nam 

3. Giao dlch  vOi các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h gitra các ben lien quan Va Tang Cong ty nhi.r sau: 

Ben lien quan 

Cong ty C phn D&u Ur va Phát trin Nhon Trch 
Cong ty TNI-IH MTV Dja c Sài GOn Nam Do 

Cong ty TNHH Sài Gôn Vinh Khang 

Cong ty C phn DAu ti.r Xây dijng Va Kinh doanh nhà Gia Djnh 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn 

Cong ty C phn Du ttr B&t dOng  san Hung Vng 
Cong ty C ph&n Tin h9c Smartway 

COng ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn HOa Blnh 
Cong ty TNHFI Du tix Ng9c Ti.r&c 

Cong ty C phn Ti.r vAn - Thit k - Xây dirng Do Thj 

Cong ty C6 phn Nha hang KAn KAn 

Cong ty TNHH Hãi Sinh Nguyen 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh 

Cong ty TNFTH Dja c Sài Gôn PhO Qu6c 
Cong ly  C phn Smart Express 
COngtyTMH1-lllAtdongsanREE 

Ong Phm Thu 

Ong HuS'nh Thanh Hãi 

Ong Dng Van PhOc 

Ba Trn Thj Ga 

Ong Phm Dinh Thành 

Ong Pham TuAn 

Ong Kiu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Th Nguyn 

Ba TrAn Thj Tuy& Mai 

Ong Ph?m Thao 

Ong Thai Quc Di.rang 

Trong k, các giao d:ch  phát sinh v&i các ben lien quan nhtr san: 

Mi quan h 
COngty con 

COngty con 

Cong ty con 

Cong ty con K 
Cong ty con 

Cong ty con IEM 

COngty con 

COngty con 

Cong ty con 

Cong ty lien kt 

Cong ty lien kt 

Cong ty lien kt 

Cong ty lien doanh 

Cong ty liOn doanh 

COng ty liOn doanh 

Cüng thành viOn quán i chii chat 

ChO tich HDQT 

HDQT 

viOn HDQT - Phó TGD thixàng trirc 

Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Thành viOn HDQT - PhO TGD 

Thành viOn HDQT 

Thânh viOn HDQT 

Thãnh viOn HDQT 

BOn liOn quan 

BOn liOn quan 

Ben liOn quan 

BOn liOn quan 

Thành 

Các ben lien quan 

Cong ty TNHH Sài Gàn VTnh Khang 

COng ty TN}IH MTV Dja c Sal GOn Nam Do 

Cong ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sãi GOn 

Ni dung nghip vi 

Doanh thu djch vi 

Chi phi 1p dt 

lJoanh thu djch vii 

Doanh thu djch vi? 

Lài cho vay 

Cho vay 

1 6 tháng dau 
nm 2022 

10.049.268 

(26.185.673) 

100.573.200 

145.049.434 

221.917.808 

9.000.000.000 

6 tháng dãu 
nm 2021 

5 .397. 152 

(79.251.503) 

9.484.474 

111.835.502 

158. 146.852 

Các thuyEt mmli nay là b5 ph2n hqp thành các Báo cáo tài chink Trang 35 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON Mu s6 B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

Cho k1) ice' toán 6 tháng ddu nám 2022 Don vi tInh: Dông Viêt Nam 

Ni dung nghip vy 

Thu tin cho vay 

Doanh thu djch vu 

6 tháng du 
nm 2022 

(9.000.000.000) 

23.058. 106 

6 tháng dau 
näm 2021 

(3.000.000.000) 

1.67 1.02 1 

Lãi cho vay 481.579.452 I 

Cho vay 18.000.000.000 500.000.000 

Thu tin cho vay (8.000.000.000) TN 

TIN 
Doanh thu djch vi 33 .907.807 5.53 5.3 87 flD Ju ii 

Lãi vay (439.315.068) (431.506.849) 1. p 

Thanh toán nq vay (500.000.000) (22.000.000.000) 

Doanh thu dich vu 12.802.483 15.53 1.218 

Doanh thu djch vçi 29.434.347 63 .880.3 85 N 

Chi phi s&a chtra (20. 137.407) (174.717.088) H 
0 

Doanh thu djch vij 12. 198 .378 G 

Cho vay 1.020.000.000 

Doanh thu dich vu 3.381.665 

Cho vay 275.000.000 

Lãi cho vay 9.523.287 

Doanh thu djch vii 3 .535.656 

C tCrc 12.450.000.000 

Nhn cung cAp 
dichvu (3 85.4 14.940) (394.529.422) 

Cho vay 150.000.000 1.213.000.000 

GOp v6n hcip tác 
kinh doanh (3.150.000.000) 

Li vay (3.935.701.460) (2.833.862.159) 

Thanh toán ng vay (10.000.000.000) (21.700.000.000) 

Ui vay (1.146.575.342) (1 .363 .698 .63 1) 

Lài vay (662.767.120) (475.972.601) 

Lãi vay (581.561.642) (638.123.290) 

UI vay (18.345.205) (16.547.944) 

Lãi vay (334,567.657) (315.444.849) 

Ui vay (133 .426.630) (218.070.823) 

Các thuy& minh nay là b phOn hqp than/i các Báo cáo iài chfnh. Trang 36 

3. Giao d!ch  vOl cäc ben hen quan (tip theo) 

Cäc ben lien quan 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sal GOn 

Cong ty TNI-H-1 Flài Sinh Nguyen 

COng ty C pMn D&u ti.r BAt dng san Hung 
Vi.rong 

Cong ty C phAn Tin hçc Smartway 

Cong ty C phn Du tir Xây dirng vã Kinh 
doanh nhà Gia Dinh 

COng ty C phAn Ti.r vAn Thit ké Xây dirng Do 
Thi 

Cong ty C phAn Smart Express 

Cong ty C phAn Du ti.r và Phát trin Nhcin Trch 

Cong ty C phAn Nhà hang Kn KAu 

Cong ty TNHH BAt dng san REE 

Ong Pham Thu 

Ba Tr.n Thj Ga 

Ong Pham DInh Thành 

Ong Pham TuAn 

Ong Thai Quc Dirnng 

Ba TrAn Thj Tuyt Mai 

Ba Nguyn Thj Nguyn 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON Mk s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Cho k) k loan 6 tháng ddu nãm 2022 Dan vj tin/i: Ding Viét Nam 

3. Giao dch vOi cãc ben Iin quan (tip theo) 

Ti ngày 30 tháng 6 nm 2022, Tng Cong ty cO s6 thr vOi các ben lien quan nhtr sau: 

Phãi thu khãch hang 

Cong ty C phn Tr vn Thit k Xây dirng DO 
Th 

Cong ty TNT-JH Sal GOn Vinh Khang 

Ba Nguyn Thj Nguyk 

COng ty C phn Tin h9c Smartway 
Cing 

Phãi thu v cho vay 

COng ty C phn Ti.r v&n Thit ké Xây dimg Do 
Thj 

Cong ty TNHH Hal Sinh Nguyen 

Cong ty C phn Nhà hang K&n KAu 

Cong ty C phn Smart Express 
Cng 

Trã truOc cho ngu'Oi ban 

Cong ty Co ph&n Ti.r vn ThMt k Xây dirng Do 
Thj 

Pham Thao 

Cong ty C phn Du tir Bt dOng san Hung 
Vi.rcng 

Cong  

Ni dung nghip vu 30/6/2022 0 1/0 1/2022 

722.034.000 722.034.000 

334.256.880 332.891.695 

848.000.000 848.000.000 

2.371.643 1.83 1.032 

1.906.662.523 1.904.756.727 

30/6/2022 0 1/0 1/2022 

2.740.700.000 1.720.700.000 

12.600.000.000 2.600.000.000 

795.000.000 645.000.000 

275.000.000 

16.410.700.000 4.965.700.000 

30/6/2022 01/01/2022 

45.500.000 

2.000.000.000 2.000.000.000 

3.797.768 

2.045.500.000 2.003.797.768 

Phãi thu dich vi 

Phãi thu djch vv 

Phãi thu khác 

Phãi thu dich vu 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

Cho vay 

lfng trirâc tiën tu 
vn thit ké 

ISng trirâc tiên 
thrc hin djch vi 

4/ 

TY 

DK 
2C 
A1S 

:'& 

ry 
N 

Phãi thu khác 

Cong ty C phn Tu v.n Thit k Xây dirng Do 
Thj 

Cong ty Du tis và Phãt trin Nhan Trach 

Cong Ty TNHH Hãi Sinh Nguyen 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dOng san Sãi GOn 

Cong ty C phn Nba hang Kn Ku 

Cong ty C phn Smart Express 

Cong ty C phn Tin H9c Smartway 
Cing 

Mtrçm tin 

C tCrc 
Läi cho vay 

Lài cho vay 

C ti:rc 

Ui cho vay 

Ui cho vay 

Chuyen tin 

30/6/2022 01/01/2022 

754.296.685 754.296.685 

18. 192. 868. 139 5 .742.868. 139 

792.532.879 310.953.427 

730.404.602 13.530.404.602 

115.491.927 115 .49 1.927 

9.523.287 

2.000.000.000 

22.595.117.519 20.454.014.780 

Phãi trã ngu'Oi ban 

COng ty TNHH MTV Dja c Sài Gôn Narn DO 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bt dng san Sài GOn 

Cong 

Thi Cong Xây dirng 

Phãi trà phI mOi 
giài 

30/6/2022 01/01/2022 

(41.296.831.642) (41.296.831.642) 

(1 .000.0 19.436) 

 

(42.296.851.078) (41.296.831.642) 

Các thuyEt minh nay là b5 phin hçrp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 37 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN OJA Oc sAi GON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 
Cho k5' Ice' toán 6 tháng &u nàm 2022 

Mu s B 09 -  DN 

Dan vf rInh.' Dng Viét Nam 

3. Giao d:ch  vOi các ben lien quan (tip theo) 

Phãi trã khác 30/6/2022 01/01/2022 

Cong ty TNT-ll-1 Dja c Tun Minh Li vay (3.570.362.882) (3 .570.362.882) 
COng ty C phn Du ti.r Bt dQng san Hung 
Viicing Lai vay (724.520.547) (885 .205 .479) 

COng ty TNHH Bt dOng san REE GOp v6n HTKD (3.150.000.000) 
Cong (7.444.883.429) (4.455.568.361) 

Các khoän vay và n 30/6/2022 01/01/2022 

Cong ty TNT-Il-I MTV Bja c Sài GOn Nain Do Phài trã nq vay (18.578.623.675) (18.578.623.675) 

COng ty C ph.n D&u ti.r Bt dng san Hung 
V.rang Phài trã nq vay (8.500.000.000) (9.000.000.000) 

COng Ty TNHH Dja c Tun Minh Phãi trã nçi vay (23.478.662.137) (23 .478.662. 137) 

Ba Nguyn Thj Nguyn Phái trà nq vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phài trá nçi vay (75.736.800.000) (85.736.800.000) 

Ong Pham Tun Phái trá ncx vay (12.500.000.000) (12.500.000.000) 

Ong Pham DInh Thành Phài trã nçi vay (14.000.000.000) (14.000.000.000) 

Ong Thai Quc Dticmg Phái trã nq vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Trn Thj Ga Phài trà nq vay (25.000.000.000) (25 .000.000.000) 

Ba TrAn Th Tuyt Mai Phài trà nçi vay (7.207.437.000) (7.207.437.000) 
Cong (188.042.901.812) (198.542.901.812) 

Thu nhp cüa cãc thành viên Hi dng quãn trj, Ban Kim soát và Ban TOng Giám dôc 

6 tháng dau 6 tháng du 
näm 2022 näm 2021 

Hi dng Quan trj Thu lao 656.820.000 942.300.353 

Ban Tang Giám dc Li.rcng và thuOng 931.685.624 1.544.780.000 

Cong 1.588.505.624 2.487.080.353 

4. Trthh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 
Tng Cong ty chi hoat dQng trong linh vrc kinh doanh Mt dng san và các hot dQng lien quan. Ban Tong Giám 
dOe Tang Cong ty nhn tMy khOng có sir khác bit dáng k v rOi ro và lçi Ich kinh th gia các b phn theo lTnh 
virc kinh doanh va theo khu vile dja 1. VI vy, Tng COng ty không trinh bay báo cáo bQ phn theo khu vi,rc dja Iy 
cung nhu báo cáo b ph.n theo linh virc kinh doanh. 

5. Hot dng lien tic 

Tang COng ty vn ti • tic hot dng lien tic trong tlrang lai. 

Dinh Th Nguyt Nguyn Thj Qu Dng Vn Phüc 
NgtrOi 1p  biu K toán truOng PhO Tang Giám dc thurng trVc 

H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày26thang8nam2022 

Các thuyt minh nay là b plzdn hç?p thành các Báo cáo tài chink Trang 38 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAI CON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TA! CHiNH 
Cho /cj.'i k toán 6 thang &u náin 2022 Dun v/ tInh: Dóng Vit Nam 

V.2. Cäc khoãn du ttr tài chInh 

a. Du tir nAm giU dn ngày dOo hn 

Ngn hn 

30/6/2022 01/01/2022 

Giá gc Giá tr gui s Giã gc Cia tr! ghi S 

80.000.000.000 80.000.000.000 
Tin gcri cO k' han  6 tháng, lai suit 5,7% 80.000.000.000 80.000.000.000 
Dài han 12. 161.491.419 12.161.491.419 11.967.708.493 11.967.708.493 
Tin gOi cO k' han  13 tháng, lãi sut 5,35% (1) 9.161.491.419 9. 161.49 1.419 8.967.708.493 8.967.708.493 
Trái phteu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 
Cng 12.161.491.419 12.161.491.419 91.967.708.493 91.967.708.493 

(1) Khoân tin gt'ri có k' han  13 tháng cUa Tang COng ty t?i  NgOn hang TMCP Phát trin ThOnli ph H ChI Minh nhm bOo Iânh thtrc hin dr On Do thj sinh thai Vit Xanh x 
TOn Vinh, huyn Lwing Sun, tinh HOa Blnh. 

(2) KhoOn trOi phiu NgOn hang Nông nghip vO PhOt trin Nông thôn Via Nam cO kS' han 7 nam; s6 hiqng 3.000 trOi phiu; läi suit: thO nM; ngày dOo han:  3 1/01/2028. 

b. Du tir gOp von vOo don v khOc 30/6/2022 01/01/2022 

Gia gc Dtr phong GiO trj hqp Iy' (*) Cia g6c Dy phOng GiO frI hçrp I (*) 

- 0A11 ttrvOo cong ty Con 252.810.401.964 (2.270.597.951) 250.539.804.013 175.636.000.000 (1.610.896.410) 174.025.103.590 
+ Cong ty TNHH MTV Dja c SOi GOn 
Nam Do (1) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 
+ Cong ty C phAn Du ur - Xây dmg vO 
Kinh doanh NhO Gia Djnh (2) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 
+ COng ty TNHH SOi Gôn Vinh Khang (3) 8.000.000.000 (2.249.018.250) 5.750.981.750 8.000.000.000 (1.593.723.611) 6.406.276.389 
+ Cong ty C ph.n Du tLr vO PhOt triên 
Nhun Trach (4) 44,636,000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

Các thuyAt rninh nay là b3 phán hxp thành các Báo cáo thi chInh. 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC sAi GON 

BAN THUYET MLNH BAO CÁO TA! CHINH 
Cho 19) kl loan 6 tháng &u nám 2022 

2 £ Mau so B 09- DN 

Don vi tInh. Ddng Viêt Nczm 

V.2. Cc khoün 1âu tir tài chInh (tip theo) 31/12/2021 01/01/2022 

   

Giá gc Dtr phOng Giá trj hqp ly (*) Giá gc Dir phOng Cia tr! hqp l (*) 

+ Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Sài 
Gn (5) 60.000.000.000 60.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ COng ty C phAn DAu ti.r BDS HOng 
Vtwng (6) 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

+ Cong ty C ph.n Tin h9c Smartway (7) 3.500.000.000 (10.061. 188) 3.489.938.812 3.500.000.000 (9.148.736) 3.490.851.264 

+ COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn 
HOa Blnh (8) 52.174.401964 (11.518.5 13) 52. 162.8 83 .45 1 5.000.000.000 (8.024.063) 4.991.975.937 

- Du tw vào cong ty lien doanh, lien kk 64.794.000.000 (4.850.275.482) 59.943.724.518 64.794.000.000 (3. 802.785.857) 60.991.214.143 

+ Cong ty C phn Smart Express (9) 800.000.000 (967.564.135) (167.564. 13 5) 800.000.000 (613.462.903) 186.537.097 

+ COng ty TNHH Dja c Tun Minh (10) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ Cong ty TNHH Dja c Sài GOn PhO 
Qu6c(11) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

+ Cong ty C phn Tu vn và Thi& k 
Xây drng DO Thj (12) 994.000.000 (215.327.035) 778.672.965 994.000.000 994.000.000 

+ Cong ty TNHH Hal Sinh Nguyen (13) 27.100.000.000 (2.163.085) 27.097.836.915 27.100.000.000 (2.170.493) 27.097.829.507 
+ COng ty C phn Nhà hang Kn Ku 
(14) 4.900.000.000 (3.665.221.227) 1.234.778.773 4.900.000.000 (3.187.152.461) 1.712.847.539 

-Du tirvào don v khác 3.224.793.200 (494.793.200) 2.730.000.000 3.224.793.200 (494.793.200) 2.730.000.000 

+ Cong ty CP Vicosirnex 2.730.000.000 2.730.000.000 2.730.000.000 2.730.000.000 

+ Cong ty TNHH DV TM Minh Thành 494.793.200 (494.793.200) 494.793.200 (494.793.200) 

Cong 320.829.195.164 (7.615.666.633) 313.213.528.531 243.654.793.200 (5.908.475.467) 237.746.317.733 

Cãc thuvài minh nay là b5 phii lipp than/i cdc Báo cáo iài chmnh, Trang 40 



• CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

C'ho IC)) ke toán 6 lháng ddu nám 2022 Dcn vj tInh: D4ng Viêt Nam 

V.2. Các khoàn du tir tài chInh (tip theo) 

- TInh hinh hot dng cüa các cong ty con, cong ty lien kt và các giao djch trQng yêu giva các ben lien quan trOng näm 

(1) Theo Giy chüng nhOn dang k doanh nghip s6 0312528010 do Sc K hoch vâ DAu ttr Thành ph Ho Chi Minh cp ngày 30 thang 11 nm 2013 (dàng k) thay di ln thr 6, 
ngay 01 thang 3 nàm 2018), vn diu l cüa Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sal GOn Nain DO là 60.000.000.000 VND. T' l gop von cila Tang Cong ty là 100%. Trong ks', cOng ty 
Con nay hot dung san xut kinh doanh binh thuông và cO läi. 

(2) Theo Giy chOng nhn dang k doanh nghip s 0304251742 do Sr K hoch và Du tu Thành ph6 H6 Chi Minh cp (däng k thay di 1n 1 ngày 26/9/2017), v6n diu 1 cOa 
COng ty C phAn Du tu - Xây dirng và Kinh doanh Nba Giá Dinh là 25.000.000.000 VND. T' l gop v6n cija Tng COng ty là 70% (tirong throng 17.500.000.000 VND). Trong 
ks', cong ty Con nay hot dng san xut kinh doanh bInh thtrOng và 1 trong ks', tuy nhiên không lam suy giàm giá trj khoàn dâu Ui. 

(3) Theo GiAy chthig nhân däng k)) doaith nghiép s6 0312924007 do Sâ K hoch và Dâu U' Thành ph6 H Chi Minh cp ngày 12 tháng 9 näm 2014 (däng k9 thay dcM ln th 3, 
ngày 22 tháng 6 nm 2020), vn du 1 cOa COng ty TNHH Sal GOn Vinh Khang là 10 t d6ng. T' 1 gOp v6n cOa Tang Cong ty là 80% (tuong throng 8.000.000.000 VND). 
Trong ks', cong ty Con nay d t?m  ngLmg hoat dng. 

(4) Theo Giy chOng nhn däng k doarih nghip s6 0305696180 do SO K hoch và Du tir Thành ph H Chi Minh cp ngày 21 tháng 4 nm 2008 (ding k,) thay di lAn th(r 3, 
ngay 11 thang 6 nàm 2020). Vn diu 1 cña COng ty C6 phAn DAu tu và Phát trin Nhon Trch là 50.000.000.000 VND. Trong do t' l gOp v6n cOa TOng COng ty là 83%. Trong 
ks', cong ty Con nay dang trong giai doan dAu ti.r xây dimg co bàn. 

(5) Theo GiAy chOng nhân dang k doanh nghip s 0314513330 do SO K hoch và DAu ti.r Thânh ph6 H6 Chi Minh cAp ngày 12 tháng 7 nAm 2017 (dang k thay dM IAn thi.'r 2, 
ngày 09 tháng 2 näm 2022), vn diu l cüa COng ty TNHH Kinh doanh BAt dQng san Sài GOn là 60.000.000.000 VND. T' l gop v6n cOa Tang Cong ty là 100%. Trong kS',  cong 
ty Con nay hoat dung san xuAt kinh doanh bInh thu&ng và cO lãi. 

(6) Theo GiAy chOng nhn dng k doanh nghip s 0311582128 ngày 28 tháng 02 näm 2012 do SO K hoch và DAu ttr Thành ph6 H ChI Minh cAp (thay di lAn thir 9, ngày 15 
tháng 7 nam 2022). Vn diu lé cüa COng ty C phAn BAt dng san Hing Virong là 10.000.000.000 VND. T' l gop vn là 70% (tuclng throng 7.000.000.000 \TND).  Trong ks', 
cOng ty Con nay hoat dQng san xuAt kinh doanh bInh thuOng và cO 1i. 

(7) Theo GiAy chOng nhân dàng k3 doaith nghip s 0316132186 ngày 06 thang 02 näm 2020 do SO K hoach và DAu tu Thành ph6 H6 ChI Mmli cap, vOn diêu l cUa Cong ty C6 
phAn Tin hoc Smartway là 5.000.000.000 VND. T' lé gOp vn cOa Tang Cong ty là 70% tuong throng 3.500.000.000 VND. Trong kS',  cOng ty Con nay hoat dng san xuât kinh 
doanh blnh thuông và 1 trong ks', Tang COng ty dà trIch 1p  dir phOng theo quy dnh. 

(8) Theo GiAy chfrng nh.n ding k doanh nghip s 5400510815 ngày 05 tháng 9 näm 2019 do SO Ké hoach và BAu tir Thành ph H Chi Minh cAp, vn diu I cOa Cong ty 
TNHH MTV Dia 6c Sal Gôn HOa Binh là 80.000.000.000 VND. Dn thi dim 30 tháng 6 nãm 2022, Tng Cong ty d thirc gop 52.174.401.964 VND chiêm t lê 100% trên vOn 
thiic gOp cüa Cong ty nay. Trong ks', Cong ty Con nay hoat dng san xuAt kinli doanh binh thLrOng va l trong ks', Tng Cong ty dâ trIch lip dir phOng theo quy dnh. 

Các thu Vet  ,ninh nay là b5 phçn hip thành các Báo cáo iài chin/i. Trang 4! 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI CON Miii s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho /cj) kE loan 6 tháng dJu näm 2022 Don vf tmnh: Dng Vit Nam 

V.2. Các khoãn du ttr tài chinh (tip theo) 

(9) Theo Giy ch0ng nhn dng k doanh nghiép s 0316665748 ngay 04 tháng 01 nArn 2021 do Sr Ká hoch và Du tix thành ph6 H Ciii Minh cp (thay dói ln thir nhàt ngày 
18 thang 5 nAm 2022), vn diu 1 cOa Cong ty C phn Smart Express là 2.000.000.000 VND. Trong dO t l gOp vn cOa Tng Cong ty là 47%. Trong ks', cong ty Con nay hot 
dung san xut kinh doanh binh th.rông và l trong kS',  Tng Cong ty dà trich Ip dr phOng theo quy d!nh. 

(10) Theo Giy chirng nhn däng k doarih nghip s 4300825150 ngày 02 thang 10 nAm 2018 do Sâ K hoch và DAu tir tinh Quáng Ngài cp, vn diu lê cOa Cong ty TNHH 
Dia c Tun Minh là 120.000.000.000 VND. Trong dO t lé gop v6n cOa Cong ty là 50%. Dn th,i dim ngày 30 thang 6 nàm 2022, Tng Cong ty dä gOp 30.000.000.000 VND. 
Trong ks', cong ty nay dang trong giai doan du tir. 

(11) Theo Giy chng nhân dang k doanh nghiêp s6 1702198923 ngày 29 tháng 6. näm 2020 do So K hoach và Du ttx tinh Kiên Giang cp, v6n diLI lê cOa TNHH Dia c Sal 
GOn PhO Quc là 160.000.000.000 VND. Trong dO t' l gop vn cüa Cong ty là 50%. Dn thai dim ngáy 30 tháng 6 nàm 2022, Tang Cong ty d gOp 1.000.000.000 VND. Trong 
ks', cong ty nay dang trong gial doan du tu. 

(12) Theo Giy chüng nhn dng k doanh nghip s 0304321943 ngay 03 tháng 4 nàm 2006 do SO K hoach và DAu ti.r Thành ph Ho Chi Minh cp (thay di l.n thIr 3, ngày 09 
tháng 6 näm 2017), vn diu lé cOa COng ty C phn Tu vn - Thit k - Xây dmg Do Thj là 2.000.000.000 VND. Dn thii dim ngày 30 tháng 6 nàm 2022, Tng Cong ty d 
gOp 994.000.000 VND chim t' 1 là 49,7%. Trong ks', cOng ty Con nay hot dung san xut kinh doanh blnh thuOng và l trong ks', Tang Cong ty d trich 1p  dr phOng iheo quy 
djnh. 

(13) Theo Giy chOng nhân däng k doanh nghiêp s 1702091225 ngày 08 thang 6 nàm 2017 do SO K hoch Va Du ttr tinh Kiên Giang cp (thay d6i 1n thO 9 ngày 17/6/2020), 
vn diu 1 cUa Cong ty TNHH Hal Sinh Nguyen là 200.000.000.000 VND. Trong dO t' l gOp v6n cOa Tang Cong ty là 27,7%. Dn ngày 30 thàng 6 näm 2022, COng ty dA gOp 
27.100.000.000 VND. Trong ks', cong ty nay dang trong giai don du ti.r. 

(14) Theo Giy chOng nhân dAng k doanh nghip s6 0315882242 ngày 04 tháng 9 näm 2019 do SO K hoch và Du tu Thành ph6 H6 Chi Minh cap (thay dôi Ian thO nht ngày 
07/3/2020), vn diu l cCia COng ty C phn Nba hang Kn KAu là 10.000.000.000 VND. Trong dO t l gop vn cOa Tng Cong ty là 49%. Dn ngày 30 thang 6 nrn 2022 Tng 
COng ty d gOp 4.900.000.000 VND. Trong ks', cOng ty Con nay ho?t dng san xut kinh doanh binh thtrOng va l trong ks', Tang Cong ty d trIch 1p  dr phOng theo quy djnh. 

Giá tn hçrp 1,2 t?i  thbi dim 30 thang 6 nâm 2022 cOa các khoãn du tin vào các dcm vj chi.ra dai  chOng dn thOi dim hin tai vn chira cO hi.rOng dn cu th và thng nhAt v 
phtrong pháp xác djnh giá tn hqp l trong k toán cOa các khoän du tix nay. Do vây, Tng COng ty trInh bay gia tr h?p  1 cOa các khoàn dAu tin vào các cong ty Con, cOng ty lien 
doanh, cong ty lien kt và các khoân du tin vào don vi khác can cO vào báo cáo tài chInh cOa cong ty duqc du fix theo phixong pháp giá gc trr din phOng suy giãm. 

Các t/1uye1 minh nay là b5 phdn hçrp !hành các Baa cáo lài chin/i. Trang 42 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  Oc SAI CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Cho k) k loan 6 tháng ddu nám 2022 Don vi tinh: Ding Vit Nan: 

V.8. Tài san c dinh hüu hInh 

Khoän mtic Nh?i c&a, vt kin trüc May móc thit bj Phuong tin vn tãi 
Thiêt hl diing cy 

quãn I3 
Tngcng 

Nguyen gia 
S6dudukS' 
Sdixcu6ikt 

6.542.981.142 
6.542.981.142 

6.502.673.773 
6.502.673.773 

8.452.076.534 
8.452.076.534 

394.458.976 
394.458.976 

21.892.190.425 
21.892.190.425 

Giä trj hao mon JOy k 
S dtr du k' 3.907.285.452 6.478.519.653 6.203.628.300 394.458.976 16.983.892.381 

Khd'u hao trong Ic)) 130.859.623 24.154.120 256.526.283 411.540.026 
St du cuM kS' 4.038.145.075 6.502.673.773 6.460.154.583 394.458.976 17.395.432.407 

Cia tr cOn Iai 
S dudu kS' 2.635.695.690 24.154. 120 2.248.448.234 4.908.298.044 
S drcu6i k' 2.504.836.067 1.991.921.951 4.496.758.018 

* Giá trj cOn 1i cCia tài san ct djnh hUu hmnh dã dOng d th chip, cAm c dam bão các khoãn vay: 2.504.836.067 VND. 
* Nguyen giá tài san c djnh huii hInh cui kS'  dA khAu hao ht nhtrng vAn cOn scr dyng: 11.192.222,821 VND. 
* Nguyen giã tài san c djnh hQ'u hmnh cui k' chO thanh 1': khong có 

Các thuyt ininh nay là bô phán hc'p thành các Báo cáo íàí chink Trang43 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAL CH!NH 

Cho /ç) Ice' loan 6 lhang ddu nãm 2022 Don vi tInh: Dng Vit Nam 

V.18. Vn chü söh&n 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü sO h&u 

Khoän muc Vn gOp cüa chü s 
hiru 

Thng dir vn c 
phn 

Ci phiu qu 
Lçi nhun sau thu 

chira phân phi 
Cong 

Cho k3' k toán 6 tháng du näm 2021 

S dir ti 01/01/202 1 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 107.322.009.249 707.323.839.249 
Lqi nhun - (7.955.450.435) (7.955.450.435) 
Inch qu khen thixâng phOc Icii (2.546.612.526) (2.546.612.526) 

S dir tai 30/6/202 1 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 96.819.946.288 696.821.776.288 

Cho kS'  k toán 6 tháng diu näm 2022 

S dir tal 01/01/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 20.899.661.787 620.901.491.787 
Lai nhuän - 28.793.899.355 28.793.899.355 
Inch qu khen thuâng phüc Iqi 2021 (870.392.464) (870.392.464) 

S dir tai 30/6/2022 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 48.823.168.678 648.824.998.678 

Các thuyé't minh nay là b5 phán h9p lhành các Báo Cáo là! chinh. Trang 44 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAi GON Mau so B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) ke loan 6 lhang ddu nãm 2022 Don vj tInh: Dng Viêt Narn 

VIII. TA! SAN TA! CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH 

Bang dtrâi day trmnh bay giá trj ghi s va 

Tai san tài chInh 

- Các khoãn du tu nm giQ dn ngày 
dáo han 

giá trj hp 1 càa các cOng ciii tái chinh &rc trinh bay trong báo cáo tâi chInh cOa Cong ty. 

Giá tr! ghi so Gá tr hçp I 
30/6/2022 31/12/2021 30/6/2022 31/12/2021 

Giá trj Dir phông Giá tr Dir phOng 

12.161.491.419 91.967.708.493 12.161.491.419 91.967.708.493 
- Phái thu khách hang 45.296.633.079 45.405.234.829 45.296.633.079 45.405.234.829 
- Phãi thu v cho vay 58.473 .52 1.3 16 43.528.521.316 58.473.521.316 43.528.521.316 
- Phài thu khác 10 1.178.579.078 77.077.788.573 101.178.579.078 77.077.788.573 
- Tin vâ các khoán urcYng dLrcrng tiên 163.747.363.549 6. 161.037.613 163.747.363.549 6.161.037.613 

TONG CQNG 380.857.588.441 264.140.290.824 380.857.588.441 264.140.290.824 
Nq phãi trá tãi chinh 
- Vay và nçi 279.239.951.812 346.204.539.732 279.239.951.812 346.204.539.732 
- Phái trá ngu&i ban 47.102.009.046 46.372.009.610 47.102.009.046 46.372.009.610 
- Các khoàn phái trã, phãi nOp  khác 
và chi phi phái trá 10 1.025.327.068 103.098.923.549 101.025.327.068 103 .098.923.549 
TONG CQNG 427.367.287.926 495.675.472.891 427.367.287.926 495.675.472.891 

Các thuyt mm/I nay là bô phdn hQp thành các iláo cáo tài chin/i. Trang 45 
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